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DEBOUT ET TENONS

Qu'est-ce que le PLU ?

Le PLU est le dernier maillon de la chaine de production des
territoires. ll contient a la fois I'expression du projet politique
de la commune et les regles pour sa mise en ceuvre.

Il est calibré pourun pasde tempsdenviron10ans. Sesregles
sont opposables aux autorisations d’'urbanisme (permis de
construire, déclaration préalable, ...).

Cest parce gqu’il gere le droit des sols que le PLU permet de
guider et encadrer lamenagement et le déeveloppement de
ITle.

Le cadre réglementaire

Directives européennes
« Natura 2000

Droit national

« Loi SRU(Solidarité et Renouvellement Urbain)

« Grenelle de l'environnement

« loi ALUR(Accés au Logement et un Urbanisme Rénové)

. loi ELAN (Evolution du Logement, de 'Aménagement et
du Numérique)

- |oi Littoral

« loi Climat et Résilience

Réglementation supra-communale
. SRCE (Schéma Régional de Cohérence Ecologique)
« SRADDET (Schéma Régional daménagement, de
développement durable et d'égalité des territoires)
« SAGE (Schéma d'aménagement et de gestion des eaux

SCoT (schéma de Cohérence Territoriale)

Le PLU de Ille d'Arz doit étre compatible avec le SCoT de

GMVA (Golfe du Morbihan-Vannes Agglomération) approuvé
en 2020.

Au SCOT, lile fait partie de lensemble « Golfe du Morbihan
et sesiles », caractérisé comme un « espace Sous pression,
interface littorale et touristique », composes de milieux
naturels et de paysages maritimes « prisés et protéges ».

« || s'agira ainsi de conforter ces lieux de vie a 'année, leurs
particularités et la qualite de leur cadre de vie ».

Calendrier prévisionnel

18/12/2022 : Prescription de |la
révision du PLU

[ REVISION DU PLAN LOCAL
TLE D'ARZ D’'URBANISME (PLU)

Composition du PLU

Le PADD (Projet dAménagement et de Développement Durables)
Il traduit la politique de la commune, ses orientations et ses objectifs.

Le reglement graphique
Il découpe le territoire en zones (agricole, naturelle, urbanisée, a urbaniser...).

Le reglement écrit
Il donne les regles définies selon les projets de la collectivite et applicables a chaque zone.

Les OAP (Orientations dAménagement et de Programmation)
Elles donnent des dispositions spéecifiques a certains secteurs ou certaines thématiques de 'aménagement.

Le rapport de présentation
Il présente le territoire, explique le projet et justifie les regles.

Les annexes
Elles apportent des informations complémentaires.

Pourquoi reviser le PLU ?

La reglementation s'est nettement etoffee et complexifiee depuis 15 ans. |l est donc necessaire de
réviser le PLU pour intégrer les dernieres évolutions et adapter le document d'urbanisme de la
commune au cadre réglementaire actuel.

La revision du PLU va étre occasion d'imaginer l'lle a 'horizon 2035 et de definir un nouveau projet de
territoire. Les grandes orientations suivantes constituent les principales perspectives de travail :

ACCOMPAGNERET MAITRISERLEDEVELOPPEMENT URBAINDE LA COMMUNE

Développer un cadre de vie harmonieux

« Viser un equilibre entre développement et préservation
- Faire coexister les multiples usages de lile et des intéréts parfois contradictoires

Réaliser de nouveaux logements
« Permettre l'accueil de nouvelles familles et le renouvellement des genérations

Définir des regles adaptées
« Permettre la réalisation des projets(zone de Kernoél, Penher, du bourg au Douéro, ...)

Favoriser la sobriété fonciere
 Privilégier le renouvellement urbain et préserver les terres agricoles et les espaces naturels

Favoriser les activités
- Permettre aux entreprises installées sur l'ile et a de nouvelles activités de se développer

Favoriser la rénovation du bati
- Ameéliorer la performance énergétique des constructions

PRESERVER LE CADRE DE VIE ET L'ENVIRONNEMENT

Protéger la biodiversité et les paysages de [ile

Permettre le développement d'une agriculture durable

Maitriser les pollutions et nuisances générées par les activités humaines
Préserver et mettre en valeur les zones archéologiques (Liouse, Penera et Penero)

Considérer Arz dans son ensemble avec son territoire maritime, composé des 8iles

Arret du PLU
Débat des orientations du en conseil Enquéte
PADD en conseil municipal municipal publique Approbation du PLU
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Mise a jour du diagnostic territorial

et préparation du PADD

| —
Traduction réglemen- Consultation des Personnes Publigues Associées (PPA)
taire du projet et de l'autorité environnementale

Informez-vous et participez, tout au long de la procedure

Registre en mairie

Consignez vos observations dans un registre mis a dispo-
sition en mairie.

Vous pouvez egalement ecrire a : plu@mairie-iledarz.fr

Réunion publique

Au moins une reunion publique sera organisée d'ici l'arrét
du PLU, ainsi gu'une permanence en mairie pour vous
renseigner individuellement.

Panneaux d’information
Des panneaux d'informations seront installés au fur et a

mesure de lavancee des etudes, aux moments cles de la HORAIRES D'OUVERTURE DE LA
procedure. MAIRIE AU PUBLIC :
Articles Lundi, mardi, jeudi et vendredi
Des informations réquliéres sur 'état davancement de la Jh30 -12h00

procedure seront publiees dans le Petit Courrier et sur le
site internet de la mairie (www.mairie-iledarz.fr).
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Synthese du diagnostic territorial

Pendant prés d’un an, I'lle a été étudiée de maniére approfondie, pour connaitre les dynamigues en
cours et identifier les enjeux actuels et futurs.

Reglementation applicable, logement, emplois, agriculture, biodiversite, paysage, risques naturels...
Chague composante du territoire est comme une piece de puzzle, formant un tout complexe.

Favoriser le développement économique

O

Actifs occupés Chomeurs Etudiants Retraites  Autresinactifs

59% 107 3% 217 6%

88 emplois (2020)
93 actifs (2020)

94,4 Indice de concentration
demplois(2020)

La question de I'emploi est liée a la question du logement
- Enjeu derotation des emplois et de continuite des services
« Arrivee récente de nouveaux menages : plusieurs entreprises installées sur lle

Atouts pour le territoire
« Une offre en commerces et services stable, liee a la saisonnalité
« Lazone d'activité du Douéro : locaux pour les professionnels, sous maitrise communale

- Laferme de lile et la capacite de produire, transformer et commercialiser les produits sur place

Un projet en faveur de la biodiversite

Les milieux naturels et les paysages de lile sont particulierement riches et abritent de nombreuses
especes et habitats, parfois rares et menaces
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® Arbre remarquable
Haie bocagere
7 Forét et boisement
Friche et lande
I Zone imperméabilisé non bati
| Zone empierrée
Autres matériaux

Sources : IGN - GMVA -PNR - EOL — Fau

Végétation herbacee

A noter : I'inventaire des zones humides est en cours en avril 2024 Zone Bati

REVISION DU PLAN LOCAL
TLE D’'ARZ D’'URBANISME (PLU)

Les conclusions du diagnostic territorial ont éte presentées
en réunion publique le 28 octobre 2023 (jour de la tempéte
«Céline»).

Les eléments figurant ci-apres en sont une synthese.

Favoriser la mixite sociale

Evolution démographique de I'lle
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400 + 2,1 VA par an(2014-2024) 2935
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Evolution de la composition du parc de logements
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Résidence principale = M Reésidence secondaire B |ogements vacants

H7 logements (2020)
+1/4 de résidences principales(2020)

L'évolution demographique et le parc de logements sont
intimement liees, la disponibilité de logements pouvant étre
occupes a l'année conditionnant la présence des menages
en residence principale. Ce juste equilibre, parfois difficile a
trouver sur le littoral, est un des piliers du projet de territoire.

Favoriser la cohabitation
des usages

« 250 habitants a lannée, 2 500 résidents l'eté,
250 000 visiteurs annuels »

La fréquentation conduit certainsjours a atteindre les limites
de capacite d'accueil de ce petit territoire. La cohabitation
entrelesresidentsetlesvisiteursetlaconciliationdesusages
est un enjeu majeur, des a present.

Satisfaire les besoins des
habitants

« Unevie alannee necessite la disponibilité des services
et des equipements de proximite

 Plusieurs projets ont ete realises : MAM, local santé/
social, logements communaux, agence postale
communale...

- Ladisponibilité des ressources est limitée et les
pressions peuvent étre fortes, notamment en saison

L'équilibre entre logement, emplois, services, fréquen-
tation touristique et ressources du territoire est difficile.
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L'ile est concernee par les effets lies au réchauffement climatique et plus particulierement par l'ele-
vation du niveau des mers. Elle impacte I'érosion du trait de cote (données en cours d’élaboration par
GMVA - disponibilité prévue pour fin 2024) et le risque de submersion marine.

D'ici 2100, selon les derniéres estimations du GIEC (Groupe d’experts Intergouvernemental sur I'Evo-
lution du Climat), le niveau moyen des océans devrait augmenter, par rapport aux données de la fin du

LE D'ARZ

DEBOUT ET TENOMNS

L'élevation du niveau des mers et le risque
de submersion marine impacte tout
'archipel. Belure, le Nord de Penero et le
sud du bourg. Des prescriptions speci-
figues seront integrees au futur PLU pour
limiter lI'exposition des personnes et des
biens.

Dans le cadre du Programme d'Actions
de Prévention des Inondations (PAPI),
Golfe du Morbihan Vannes agglomeration
(GMVA)a mené une étude de détermi-
nation de laléa inondation et de lalea
submersion marine sur I'ensemble de son
territoire.

Les modelisations effectuees permettent
derepererleszonessoumisesaurisquede
submersion marine. Cest 'alea centennal
+110cm qui est retenu.

REVISION DU PLAN LOCAL
D’'URBANISME (PLU)

XXe siecle et en considerant que les émissions de gaz a effet

de serre continuent d'augmenter au rythme actuel (scénario
RCP8.5), de 61cma 1,10 m.
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Zones soumises au risque de submersion marine
Sources : GMVA - aléa centennal +110cm
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Submersion marine : zones d'aléa centennal +110cm
Source : GMVA

Aléa faible : hauteur d'eau inférieura 0,b5m
Alea moyen : hauteur d'eau entre 0,bmet 1,0m
Aléa fort : hauteur d'eau entre1,0met 2,0m

Alea tres fort : hauteur d'eau supérieura2,0m
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DEBOUT ET TENOMNS

Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) définit : Le PADD de I'lle d'Arz, qui constitue le projet de territoire & horizon 2035,
est etabli a partir des enjeux issus du diagnostic territorial realisé en

Les orientations générales des politiqgues dameénagement, d’equipement, d'urbanisme et de Ahul
2025 dans le cadre de la révision du PLU.

protection ou de remise en état des paysages (batis, naturels, agricoles, forestiers...)
Ce projet, qui vise a(a)ménager un territoire sensible, s'appuie sur trois

Les orientations générales de la commune sur des sujets tel que I'habitat, les transports, o o o
axes : uneile vivante, uneile resiliente, uneile innovante

'énergie, le numérique, I'equipement commercial, le developpement economique et les loisirs.
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Le projet de reglement graphique

ile Drenec

|le de Boéd

ile Piren
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Zonage du PLU
I U : Zone déja urbanisée & vocation principale d'habitat
I AU : Zone & urbaniser a vocation principale dhabitat
Bl UL : Partie urbanisée du terrain "Ville dAntony"
Bl Ui : Zone dactivités du Douéro
B Up : Port de Béluré
] Aa: Agriculture (constructible)
[ ] Ab: Agriculture (inconstructible)
s [ ] AB1: Installations agricoles réversible
I Ac: Conchyliculture & terre
B Ao Conchyliculture en mer
[ ] Nds : Espaces remarquables du littoral
_] Nh: Urbanisation diffuse
[ ] Nj: Jardins 4 I'Est du Grand Chemin

[ ] NL1: Hotel-restaurant IEscale

NLZ : Domaine de Bilherve, camping et partie
naturelle du terrain "Ville dAntony”

[ ] NL3: Ecoles de voile
I Ne : Equipements publics et dintéret collectif
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Emplacement reserve
;i1 Servitude de résidence principale
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i__J Orientation dAménagement et de Programmation
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PATRIMOINE NATUREL

Espace boise classeé

Elements du paysage a proteger au titre de l'article L151-23
du code de l'urbanisme

eseose Hgje bocagere
sass Haie acreer

s

. /Zone humide avérée
Zone humide potentielle

PATRIMOINE CULTUREL ET PAYSAGER

Secteur soumis a l'application des procédures d'archéologie préventive
[_] Méaqalithe préservé au titre des monuments historiques

n Eléments du paysage a protéger au titre de l'article L151-19

lle lluric du code de l'urbanisme

[ ] céne de vue & préserver au titre des éléments du paysage

|| Méqalithe préservé au titre de larticle L151-19

B Bati patrimonial

—— Muret

—— Cours deau

Ile Godec

PREVENTION CONTRE LES RISQUES NATURELS

Zones soumises au risque de submersion marine
Zones soumises au recul du trait de cote a horizon 2050 (+20cm)
Zones soumises au recul du trait de cote a horizon 2100 (+60cm)

Projet de reglement graphique - mai 2025
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REVISION DU PLAN LOCAL
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Logement et mixite sociale
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Préserver le patrimoine naturel

[ 1 Nds: Espaces remarquables du littoral 0 250
[ Nj:Jardins a I'Est du Grand Chemin

500 m

Calendrier prévisionnel

13 decembre 2022 :
Prescription de la revision du PLU

I ——————.

Mise a jour du diagnostic territorial
et preparation du PADD

‘Logement et mixite sociale
] U: Zone déja urbanisée & vocation principale d'habitat
71 AU: Zone a urbaniser & vocation principale dhabitat
‘Servitude de residence principale
Orientation dAmenagement et de Programmation
(20 logt/ha et 50% de logements sociaux)

Preserver latrame arboree AN

Espace boisé classé F@-
sscee Haje bocagére 0

Lik Haie acréer 0 250
 Arbre isolé \Q{ [ e

500 m

27 juin 2025 :
Arrét du PLU en
conseil municipal

25 mars 2024 :
Débat des orientations du
PADD en conseil municipal

-_

Traduction reglementaire du projet

Activites economiques

mua#mthﬁ# i

%\g_ g et partie

Preserver les zones humides

#5 Zone humide avérée ;
% trﬂl\

0 250

Zone humide potentielle

500 m

Enquéte
publigue
1

Approbation du PLU

I
Consultation des Personnes Publiques Associées (PPA)

et de I'autorité environnementale




