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1 Présentation de I’enquéte

L’extrait du rapport de présentation permet de mieux appréhender le contexte général de cette révision du
PLU.

Le premier plan local d’'urbanisme de I'lle a été approuvé par le conseil municipal le 26 février 2007, il a fait
I’objet de trois modifications (2010, 2011, 2015).

Au vu de I'évolution du contexte communal et du contexte réglementaire, la commune a décidé de procéder a
sa révision. Par délibération du conseil municipal du 13 décembre 2022, la révision a été prescrite et les
modalités de concertation fixées.

La révision du PLU doit répondre aux objectifs suivants :

1 - Intégrer les derniéres évolutions réglementaires dont celles du contexte supra-communal

v Intégrer les dispositions réglementaires issues notamment des lois Accés au Logement et Urbanisme Rénové
(ALUR), Evolution pour le Logement, I’Aménagement et le Numérique (ELAN), la loi Climat et Résilience et leurs
grands principes en matiére d’urbanisme et de protection de I’environnement.

v Intégrer les dispositions des documents supra-communaux : Schéma de Cohérence Territoriale de GMVA,
Programme Local de I’Habitat (PLH), Plan de Déplacements Urbains (PDU) de GMVA, Plan Climat-Air-Energie
Territorial (PCAET) de GMVA, Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) du Golfe du Morbihan —
Ria d’Etel.

2 - Accompagner et maitriser le développement urbain de la commune

v Développer un cadre de vie harmonieux en préservant la qualité de vie des populations et des cultures
insulaires. Viser un équilibre entre développement et préservation, permettant de faire coexister les multiples
usages de I'lle et des intéréts parfois contradictoires.

v Réaliser de nouveaux logements en diversifiant le parc et en permettant I"accueil de nouvelles familles en
résidence principale ainsi que le renouvellement des générations.

v Préserver, I'évolution par la réhabilitation et 'amélioration de I’efficacité thermique du parc de logements et
du patrimoine bati (mises aux normes sanitaires et de sécurité, économies d’énergie, captation d’énergie, mise
en accessibilité et sécurité des batiments existants).

v Définir des régles adaptées, permettant la réalisation des projets (zones de Kernoél, Penher, du bourg au
Douéro, ...), notamment par le biais des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

v Favoriser la sobriété fonciére, en privilégiant le renouvellement des tissus urbains sur eux-mémes et en
préservant les terres agricoles et les espaces naturels et forestiers.

v Favoriser la rénovation du bati (public et privé) et la performance énergétique des constructions, dans une
logique de sobriété énergétique et d’amélioration de I'accessibilité aux équipements publics.

3 - De préserver le cadre de vie et I'environnement :

v Protéger la biodiversité (faune et flore), identifier, préserver le développement du bocage, des espaces
boisés et des zones humides.

v Préserver les trames vertes / trames bleues / trames noires.
v Mettre en valeur les espaces publics et le patrimoine naturel et bati.
v Mettre en valeur les différentes ambiances paysagéres de la commune.

v Permettre le développement d’une agriculture durable, participant a la conservation des paysages et des
milieux naturels et constituant une ressource alimentaire

v Maitriser les pollutions et nuisances générées par les activités humaines. Le développement et
I'aménagement de I'fle devront participer a la conservation des littoraux.
v Gérer localement les divers déchets.
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v Créer des zones de recul et des mesures d’adaptation vis-a-vis de I'avancement du trait de céte.

V Etudier et mettre en place des moyens visant a limiter I'érosion cétiére et le risque de submersion marine.
v Préserver et mettre en valeur les zones archéologiques de Liouse, Penera et Penero.

v Prendre en compte les dix iles constituant la commune et le territoire maritime I'environnant.

Diagnostic du territoire

2.1 Organisation et enjeux

La commune de Ille d’Arz se situe a 6km au Sud-ouest de Vannes et occupe une place centrale dans le Golfe du
Morbihan. Elle est accessible par bateau en 15 min depuis Séné et en 30 min depuis la gare maritime de
Vannes. Elle se compose de 10 iles formant un archipel dont I'ille principale est Arz. Sa superficie est de 3,3km?
(2,7km? pour Arz, I'lle principale) et le territoire communal compte 287 habitants (INSEE,2021). Néanmoins la
population croit en été avec environ 2 500 habitants.

L'lle d’Arz fait partie de la structure administrative de Golfe du Morbihan-Vannes Agglomération (GMVA).
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En synthese,

Les éléments figurant ci-aprés synthétisent les enjeux de territoire, identifiés a moyen terme (horizon 2035). lls
sont liés a la préservation des équilibres du territoire :

Tendance démographique :

- 287 habitants en 2021 (INSEE)

- Une population qui augmente depuis une dizaine d’années.

- Une croissance démographique alimentée par le solde migratoire.

- Plusieurs naissances sur I'lle depuis 2019.

- Une population marquée par la proportion de séniors ... mais qui rajeunit sur la derniére période (INSEE).
- La part des familles reste faible.

= Un regain démographique a conforter, permettre le renouvellement des générations

Evolution du parc de logements :
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- Composition du parc de logements stable depuis les années 2000

- 2/3 des logements sont occupés en résidence secondaire

- La part des logements vacants augmente dans les années 2010, stable maintenant

- Parc principalement composé de maisons

- Résidences principales principalement occupées par leurs propriétaires

- Offre en location a I'année insuffisante...

= Le parc de logement et le marché immobilier tendent a exclure une partie des ménages de I'accés au
logement a I'année. Une nouvelle offre, adaptée, est a développer

Equipements et services publics :

- Une vie a I'année nécessite la disponibilité des services et équipements de proximité.

- Plusieurs projets ont été réalisés : MAM, local santé/social, logements communaux, agence postale
communale

= La disponibilité des ressources est limitée et les pressions peuvent étre fortes, notamment en saison.
Assurer la satisfaction des besoins des habitants est un enjeu fort (santé, éducation, commerces et services, ...)

Activités économiques : 88 emplois pour 93 actifs, soit un indice de concentration d’emploi de 94,4 (INSEE
2021)

- ’offre en commerces et services est stable, liée a la saisonnalité

- La zone d’activité du Douéro : locaux pour les professionnels, sous maftrise communale

- La question de I'emploi est liée a la question du logement : enjeu de rotation des emplois et de continuité des
services + arrivée récente de nouveaux ménages : plusieurs entreprises installées sur I'lle

- La ferme de I'lle et la capacité de produire, transformer et commercialiser les produits sur place

= Préserver les emplois et les activités économiques

= Favoriser les installations et la diversification des productions agricoles et aquacoles

Changements climatiques :

- L'fle est particulierement concernée par la montée des eaux, le recul du trait de cote et le risque de
submersion marine

- Des solutions, notamment fondées sur la nature, doivent étre mises en ceuvre par le biais des projets
= La protection des personnes et des biens face aux risques est un enjeu majeur.

Patrimoine naturel et paysager :

- Les milieux naturels et les paysages de |'lle sont particulierement riches et abritent de nombreuses especes et
habitats, parfois rares et menacés

- ZSC, ZPS, réserve de chasse (partie marine uniquement), Site inscrit, zones humides RAMSAR, PNR, ZICO, ENS,
Site du conservatoire du Littoral : une réglementation multi strate, qui témoigne de la richesse du patrimoine
naturel, a terre comme en mer.

= Des milieux naturels sensibles et des paysages emblématiques, a préserver

Cohabitation des usages :

- « 250 habitants a I'année, 2 500 résidents I'été, 250 000 visiteurs annuels »

- La fréquentation conduit certains jours a atteindre les limites de capacité d’accueil de ce petit territoire. La
cohabitation entre les résidents et les visiteurs et la conciliation des usages est un enjeu majeur, dés a présent.
= Encadrer |'attractivité touristique et contenir la fréquentation du territoire

Projet économe en foncier :

- Les enjeux environnementaux et paysagers sont tels sur |'ile que la capacité du territoire a se développer est
trés faible.

- La préservation des espaces naturels et agricoles est une priorité, qui conduit a envisager le développement
urbain uniquement a l'intérieur des enveloppes existantes.

- La ressource fonciere mobilisable dans les zones déja urbanisées permet de satisfaire les besoins liés a
I"'urbanisation pour la prochaine décennie.
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= La sobriété fonciere est particulierement nécessaire, afin d’engager la commune dans la trajectoire de la
zéro artificialisation nette (ZAN) a horizon 2050.

2.2 Projet de territoire

Au regard des enjeux du territoire identifiés suite au diagnostic réalisé sur la période 2023-2025, le projet de
territoire est axé sur 3 piliers :

- Faire de Ille d’Arz une ile vivante, habitée et animée a I'année.

- Faire de Ille d’Arz une ile résiliente, qui s’adapte aux effets du déréglement climatiques,
particulierement impactant pour ce territoire insulaire.

- Faire de Ille d’Arz une ile innovante, qui permette de conserver les dynamiques du territoire tout en
s’appuyant sur les spécificités insulaires.

2.2.1 Développement démographique

Les choix retenus par la commune dans le cadre de la révision du PLU en matiere de développement
démographique se tournent davantage vers la qualité des logements que la quantité. Le PLU révisé mobilise
donc les outils du code de I'urbanisme permettant d’encadrer la nature des logements pour qu’une partie du
parc soit fléchée vers le logement occupé a I'année.

La commune a un réle majeur a jouer dans la production de logements (servitude de résidence principale,
production de logements sociaux, ...).

Le marché n’est pas favorable a la réalisation de logements occupés a I'année. Il appartient donc a la puissance
publique d’utiliser les leviers réglementaires dont elle dispose pour s’assurer que I'offre réponde aux besoins et
que le renouvellement des générations s’opeére sans trop de difficultés.

2.2.2 Développement économique

Préservation des emplois et des activités économiques est une volonté de la commune dont le réle est majeur
pour maintenir et développer la vie quotidienne sur I'lle : activités artisanales (zone du Douéro), activités
commerciales et de service, offre en hébergement touristique a la fois hotelier et camping, exploitation
agricole biologique, fort potentiel activités ostréicoles....

2.2.3 Développement des équipements

Pour maintenir et conforter la vie quotidienne sur I'ile le projet de territoire met en avant de nombreux projets
sur des thématiques comme I'éducation, la santé, les loisirs, etc. : nouvelle école (pour accueillir I'effectif en
hausse), pole santé (pour compléter I'offre constituée de deux infirmieres libérales), réaménagement du port
de Béluré, réaménagement de la mairie, espace de coworking, salle communale, lieu dédié pour les
associations, ... En 2022 une Maison d’Assistante Maternelle s’est ouverte a Pénero pour répondre aux besoins
des jeunes ménages et est venue compléter I'offre a destination des familles aux c6tés de I’école et du Gourail
(cantine, salle des fétes, médiatheque, salle Grévin). En 2024, c’est un local santé et social qui a trouvé sa place
dans la maison de I'ancienne poste. Afin de satisfaire les besoins d’une population installée a I'année, I'ile
souhaite anticiper la réalisation de nouveaux équipements pour répondre a ses besoins et cibler le foncier
pouvant les accueillir au vu de sa rareté grandissante.

Le territoire bénéficie également de plusieurs équipements et services indispensables a la vie sur I'ile : une
station d’épuration des eaux usées, située prées de la Pointe de Liouse, une installation de lagunage dans le
secteur de Bilhervé, une déchéterie gérée par GMVA et située au Nord du bourg.

2.2.4 Mobilités
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La commune est dépendante du port de Béluré qui est la principale porte d’entrée et de sortie du territoire. Les
infrastructures y sont vieillissantes, c’est pourquoi la commune a comme projet de le réaménager. La question
du recul du trait de cote est un parametre non négligeable dans ce projet.

Par ailleurs, par son caractere flien et restreint, la commune vise a limiter la place de la voiture et a favoriser les
déplacements doux et le recours au transport collectif. C'est un axe fort de la politique menée en matiere de
mobilités.

2.2.5 Trame verte et bleue — Paysage

Le projet prévoit la préservation des trames naturelles du territoire, c’est-a-dire de 'ensemble des réservoirs
de biodiversité et des corridors écologiques composant la trame verte et bleue. Les zones naturelles du PLU
dédiées a la préservation des milieux naturels couvrent 73% du territoire. Plusieurs outils participant au
maintien de la qualité des paysages sont mobilisés par le PLU : préservation du patrimoine bati, préservation
des cones de vue, regles favorisant I'insertion architecturale des futures constructions.

2.2.6 Energie

La commune mene une politique visant a favoriser I'indépendance énergétique et le déploiement des énergies
renouvelables tant a I'échelle des foyers qu’a I’échelle de Ille : les sources de production sont diverses (solaire,
biomasse, géothermie, ...), et la commune fixe dans son PLU des dispositions ouvertes aux projets en prenant
en compte le bati patrimonial. En matiére de construction, la rénovation thermique des batiments, la
conception bioclimatique et/ou de batiments a énergie positive ainsi que le recours a des matériaux peu
énergivores sont mis en avant, notamment par les OAP thématiques.

2.2.7 Développement urbain et sobriété fonciére

Le PLU révisé est exemplaire sur le plan de la sobriété fonciére puisqu’aucune zone n’est ouverte I'urbanisation
en dehors des enveloppes déja urbanisées et aucun projet nouveau ne vient consommer des espaces naturels,
agricoles ou forestiers. Ces éléments sont présentés précédemment dans les parties relatives a la
consommation et a la ressource fonciere.
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2.3 Outils réglementaires

Les outils réglementaires développés visent la mise en ceuvre des orientations et objectifs fixés par le PADD
(Projet d’Aménagement et de Développement Durables) et traitent essentiellement de I'organisation et du
contenu du réglement écrit et du réglement graphique ainsi que des choix retenus pour établir les OAP
(Orientation d’Aménagement et de Programmation).

2.3.1 PADD

Le projet d’aménagement et de développement durables (PADD), a pour objet de définir les grandes
orientations du projet communal. Etant un document d’urbanisme opposable aux tiers, il a valeur juridique et
engage la municipalité.

B Avec un projet vivant

Permettre le renouvellement des générations

Préserver les emplois et les activités économiques de I'le,

Favoriser les installations et la diversification des productions agricoles et aquacoles

®  Avec un projet résilient

Tenir compte des changements climatiques

Préserver les trames naturelles de I'ile

Préserver les paysages et le patrimoine culturel et bati

Encadrer I'activité touristique et contenir la fréquentation du territoire

B Avec un projet innovant

L'lle est un ensemble économique, social et culturel intergénérationnel qui n’est ni figé ni hors du monde.

Il s’agit d’innover dans chacun des domaines pour garder une dynamique s’appuyant sur ses spécificités
géographiques et environnementales.

B Par la culture artistique : en relation avec le paysage et les ressources propres de I'ile. De I'architecture a
I'art.

B Par|’environnement : en favorisant des solutions naturelles et des interventions légéres (alighement
d’arbres le long des routes et sur les crétes,...) pour permettre des cheminements a I'ombre et des protections
au vent.

B Par |'architecture : en réduisant les déchets de construction grace a la préfabrication en atelier, en
construisant avec des matériaux bio-sourcés a faible empreinte carbone, en favorisant I’économie circulaire et
le recyclage des matériaux de construction.

B Par|’énergie : en favorisant I'indépendance énergétique et le déploiement des énergies renouvelables, a
I’échelle des foyers et a I’échelle de I'lle. La mutualisation de la production d’énergie solaire est une piste a
approfondir.

B Par la gestion de la ressource en eau : en luttant contre 'imperméabilisation des sols et en favorisant la
récupération des eaux de pluie. En favorisant une gestion économe de la ressource en eau tant au niveau
individuel que collectif et lutter contre les risques de pollution.

®  Par un développement économe en foncier : en permettant les projets d’habitat réversible, en permettant
une surélévation des constructions (pour répondre a la demande en logement tout en préservant les sols), en
limitant la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers. La commune se fixe pour objectif de
réduire d’au-moins 50% cette consommation par rapport a la période 2011-2021. Environ 3ha de foncier
agricole ou naturel ont été consommés sur cette période.

2.3.2 OAP

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sont opposables lors de la délivrance des
autorisations d’urbanisme : permis de construire, d’aménager et de démolir et déclarations préalables.
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Contrairement au reglement, il est expressément prévu que cette opposabilité ne se manifeste qu’en termes
de compatibilité.

Les dispositions des orientations d’'aménagement et de programmation sont complémentaires et cumulatives
aux dispositions du reglement écrit.

Le PLU identifie 2 types d’orientations d’'aménagement et de programmation :

H | es OAP thématigues qui portent sur :
La qualité urbaine, architecturale et paysage des projets.
La performance énergétique et le développement des énergies renouvelables.
Les continuités écologiques et la biodiversité.
La préservation des mégalithes.

W | es OAP sectorielles qui portent a la fois sur les principes d’aménagement, les programmes de construction
et la qualité des opérations réalisées.

Les périmeétres concernés par les OAP sont cartographiés au reglement graphique.

La vocation principale des secteurs soumis a OAP est donnée par le reglement écrit et graphique et précisée
dans les dispositions particulieres présentées ci-apres.

Dénomination de la Chemin de

Zone Les Vignes Keriane Le Lan
Zonage U 1AU u
Vocation principale Habitat Habitat Habitat
0,%9ha
Surface en ha dont 0,67ha hors 0,28ha 0,2ha
zone humide
Densn':e.de R 20Igt/ha 20Igt/ha 20Igt/ha
minimum
Nb de Igt minimum 13 6 4
Part minimum de
logements aidés a 50% 50% 50%
réaliser
Ehibaiidier Court terme Court terme Court terme

prévisionnel

2.3.3 Préservation des zones humides et des cours d’eau

Un cours d’eau est identifié a I’'Ouest de Bilhervé sur la cartographie des cours d’eau du Morbihan.
Le cours d’eau est préservé au titre des continuités écologiques (L151-23 du code de I'urbanisme)
et est classé en zone Nds. Au total, 0,3 km de cours d’eau sont repérés au reglement graphique.

L'inventaire des zones humides a été réalisé par le bureau d’études Biotope en 2024-2025 sur I'fle principale.
Sur les autres fles, les investigations n’ont pas été menées considérant que les terrains sont déja préservés au
titre des espaces remarquables du littoral (zonage Nds). Il s’agit du premier inventaire réalisé sur I'ile. Ce travail
fastidieux, établi sur la base de relevés de terrain, d’extrapolation via I’analyse de la topographie et a partir des
données du SAGE permet de repérer au réglement graphique les terrains qui sont concernés ou
potentiellement concernés par la présence de zones humides.

= Le rapport d’inventaire est annexé au présent PLU. Il détaille la méthodologie appliquée pour procéder aux
déterminations et délimitations de zones humides.

Révision du Plan Local d’Urbanisme de I'ile d’Arz (Dossier E25000190/35)
12 /65



2 types de zones humides sont repérées au reglement graphique :

Les zones humides avérées :

Elles ont fait I'objet d’investigations sur la base des critéres validés par la réglementation en vigueur (critere
botanique et critere pédologique). Elles concernent principalement les terrains situés en dehors de I'enveloppe
urbaine. Dans ces cas, les zones humides sont a la fois préservées par la trame dédiée et par le zonage Nds.
Quelques terrains situés dans I'enveloppe urbaine ont fait I'objet d’investigation complémentaires, qui ont
permis de vérifier la présence de traces d’humidité dans le sol et de délimiter les zones humides a préserver.
Les zones humides avérées sont strictement préservées, telles que le prévoient les dispositions du SAGE GMRE.
Ne peuvent y étre aménagées et sous réserve de ne pas compromettre la qualité et la fonctionnalité de ces
milieux naturels que les aménagements permettant leur gestion et leur ouverture au public.

Les zones humides potentielles :

Elles sont issues des informations transmises par le SAGE GMRE.

Les informations figurant au reglement graphique ont été discutées et validées par la commune, qui a retenu
comme critéres de prise en compte : une probabilité au-moins égale a 40% et une localisation uniquement
dans les enveloppes urbaines (zones U du bourg, de Pénero et de Rudevent). De plus, considérant que les
zones humides potentiellement présentes le long des voies présentent un caractére dégradé voire, déja
artificialisé, il a été décidé d’extraire de la trame « zones humides potentielles » une bande de 8m, calculée a
partir des voies. Cette décision permet de préserver les zones humides potentiellement existantes en fond de
jardins sans compromettre la capacité de densifier les espaces non batis du bourg.

En zones humides potentielles, avant tout projet, les pétitionnaires doivent faire réaliser une expertise pour
vérifier la présence de zone humide et, le cas échéant, pour délimiter I'emprise de la zone humide identifiée. Si
les résultats sont négatifs (absence de zone humide), alors le projet peut étre réalisé. Si les résultats sont
positifs, les dispositions applicables aux zones humides avérées s’appliquent.

Le choix de faire figurer ces éléments sous forme de trame sur les planches graphiques du reglement facilite, le
cas échéant, I'intégration dans le document d’urbanisme d’une mise a jour de cet inventaire.

Les zones humides avérées représentent 106,6 ha.
Les zones humides potentielles représentent 13,0 ha.

3 Avis des PPA

L’ensemble des avis ont été intégrés au dossier. Certains sont parvenus hors délai ce qui a conduit la commissaire enquétrice a
prolonger I'enquéte. Ce point sera détaillé en 4.2.2.

3.1 MRAe

La MRAe de Bretagne n’a pas pu étudier, dans le délai de trois mois qui lui était imparti, le dossier 2025 recu le
2 juillet 2025. En conséquence elle est réputée n’avoir aucune observation a formuler.

3.2 Avis Chambre des métiers et de I’artisanat

Le dossier a recu un avis favorable en regard de la volonté de création de logements a I'lannée. Loger des
salariés c’est aussi générer des consommateurs a I'lannée.

« Les projets de construction ou de réhabilitation qui découleront du PLU représentent une opportunité
concréte pour les entreprises artisanales locales de participer a I'aménagement du territoire. »
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3.3 Avis Région Bretagne

Compte tenu des évolutions en cours du SRADDET et concomitamment du SCoT, les PLU sont invités a intégrer
certains axes de réflexion dans leur révision, notamment en termes de consommation et d’ouverture a
I'urbanisation : le décompte Iégal a commencé depuis ao(t 2021 et toute consommation effective depuis cette
date vient grever les enveloppes régionales, intercommunales et communales (objectifs de la loi Climat et
Résilience et du SRADDET).

Les criteres majeurs rappelés sont I'accueil des populations et des activités, I'accessibilité au logement et aux
ressources, tout en respectant solidarité et sobriété en matiere d’artificialisation des sols.

3.4 Avis Département du Morbihan

L’avis integre quelques réflexions a prendre en compte dans le reglement écrit au titre des voies, accés et
voiries de fagon plus générale, et des rejets aux fossés d’effluents d’assainissement non collectif (SPANC).

Par ailleurs, la commune est invitée a s’assurer de la compatibilité du PLU avec les dispositions bocage du SAGE
ainsi que de la cohérence entre I'inventaire bocager et I'inscription de ces linéaires dans les documents
graphiques. La méme précaution s’applique aux cours d’eau et zones humides pour lesquels I'annexe
spécifique apporte une particularité.

3.5 Avis GMVA : Golfe du Morbihan-Vannes Agglomération

L’avis favorable est assorti de remarques relatives aux différents paragraphes du reglement écrit : performance
énergétique, coefficient de pleine terre, droit a extension des constructions en commune littorale, espaces
verts, paysagers et boisés, I'emprise au sol et les régles au sens large.

3.6 Avis Parc Naturel du Golfe du Morbihan

En I'absence de SCoT opposable, conformément a I'article L131-6 du Code de I'Urbanisme, le PLU de I'lle d’Arz
doit étre directement compatible avec la Charte de Parc.

La commune se compose de 10 iles formant un archipel dont I'lle principale est Arz. Sa superficie est de
3,3km? (2,7km? pour Arz, I'lle principale) et le territoire communal compte 287 habitants (INSEE, 2021). Le
territoire est intégralement classé en PNR et ainsi concerné par la Charte du Parc du Golfe du Morbihan.

La commune de I'lLE D’ARZ dispose actuellement d’un PLU (Plan Local d’Urbanisme) approuvé par
délibérations le 26 février 2007. Depuis 3 modifications (2010, 2011, 2012) et 2 révisions simplifiées (2012,
2015) ont été apportées.

Les observations formulées par le Parc naturel régional du Golfe du Morbihan apparaissent en bleu dans le
texte. Ces observations sont de trois niveaux :

- Réserve : Point qui nécessite de revoir une disposition reglementaire susceptible de faire obstacle a
I'application des dispositions et a la mise en ceuvre de la Charte ;

- Recommandation : Point visant a améliorer la traduction des orientations, mesures et engagements de la
commune pour favoriser la mise en ceuvre de la charte ;

- Conseil : Suggestion d’amélioration du document visant a consolider le projet communal ou point de vigilance
a avoir pour la mise en ceuvre opérationnelle du projet.

En synthese, I'avis se compose de recommandations et de conseils qui seront analysés dans le détail : zones
humides et bandes de 8m, protection des boisements et périmetres EBC, linéaire de haies, trame verte et
bleue, carte des zonages, intégration du Plan de paysage, caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres ......

3.7 Avis SAGE — Golfe du Morbihan-Ria d’Etel
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A propos de I'inventaire des zones humides, le SAGE émet un avis lors d’un bureau de la CLE en date du 15
septembre 2025.

Au vu des difficultés a mener un inventaire exhaustif en particulier au sein de la zone urbanisée et de la
démarche volontaire des élus communaux pour protéger au mieux les zones humides, le bureau de la CLE
valide I'inventaire communal des zones humides recensant 108,1 ha de zones humides avérées et 12,2 ha de
zones humides potentielles telles que représentées sur la carte en annexe et vous fait part d’'une remarque
concernant les zones NL du PLU. En secteurs NL sur lesquels les constructions sont autorisées, les parties en
zones humides de probabilité supérieure a 40% selon la donnée INPN 2023, auraient pu étre classifiées en
zones humides potentielles a I'instar de ce qui a été fait en zone urbaine.

0P

1LE D'ARZ

3.8 Auvis CRC (Comité Régional de Conchilyculture) Bretaghe Sud

L'ile d’Arz abrite un futur siége d’exploitation conchylicole (volonté affichée dans le rapport de présentation et
dans le PADD) et 180 concessions mais I'lle est également au cceur d’un des principaux bassins de production
conchylicole de Bretagne.

Le projet de révision de votre PLU de votre commune portant entre autres sur I'ouverture a I'urbanisation de
trois zones, apportant donc la possibilité de création de 23 logements supplémentaires avec I'ambition
d’accueillir 35 habitants d’ici 10 ans, I'avis du CRC-BS porte sur la protection des espaces dédiés a I'activité
conchylicole et aux risques potentiels du projet de territoire pour la qualité des eaux conchylicoles.

Le CRC-BS rappelle que le classement sanitaire conchylicole est basé sur un suivi périodique (mensuel ou
bimensuel) de points de référence par secteur géographique, compilés sur une période de 3 ans (en général 36
analyses) réalisé sur le critére E.coli (bactéries fécales E.coli, d’origine humaine ou animale).
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Plusieurs failles dans le systeme d’assainissement ont été relevées. En effet, la STEU de I'lle d’Arz est non
conforme sur les performances pour les parametres DCO et Matiére en suspension en 2023. La station a
également dépassé sa capacité nominale en 2022 et en 2024.

Le réseau de collecte est également en cours de conformité, avec notamment des débordements au niveau du
PR Gréavo signalés fréquemment. De plus, du fait de ses caractéristiques techniques (lagunage naturel), la
STEU de I'fle d’Arz ne présente pas les capacités pour abattre de fagon efficace les charges virales en norovirus.
Cela peut donc avoir un fort impact sur la profession conchylicole du secteur. Au vu de ces éléments, sur une ile
accueillant jusqu’a 2500 habitants en saison estivale, le CRC Bretagne Sud doute de la capacité de la station a
accueillir une quelconque charge supplémentaire.

Donc, comme évoqué dans les documents de votre PLU, nous demandons a ce que le diagnostic et les travaux
de rénovation de la STEU (avec installation d’un systeme efficace de traitement ; Réacteur UV, bioréacteur a
membrane) soient effectifs avant de démarrer toute ouverture a I'urbanisation sur le territoire de la commune.
De plus, le CRC demande a ce que soient ajoutées les capacités du réseau et de I'infrastructure
d’assainissement dans la définition de la capacité d’accueil de la commune.

Concernant les indicateurs de suivi du PLU, nous tenons a signaler une erreur dans la partie méthodologie du
suivi des eaux de baignade, les masses d’eaux suivies ne sont pas les bonnes (Le Goyen et la Virgule). De plus, le
CRC demande I'ajout aux indicateurs de suivi du PLU le classement sanitaire des eaux conchylicoles adjacentes
au territoire, ainsi que le nombre annuel de TIAC a norovirus avec les durées de fermetures.

3.9 Auvis Préfet du Morbihan

Compatibilité du projet avec les capacités d’assainissement : La jurisprudence récente a confirmé que la
capacité du réseau d'assainissement est appréciée a la date de la délibération approuvant le PLU.

Le systéme de gestion des eaux usées de I'lle d'Arz ne dispose pas de la capacité suffisante pour gérer les
effluents actuels de I'le :
- Lasynthese annuelle des conformités du systéme d'assainissement de I'lle d'Arz, réalisée par le service
police de I'eau du Morbihan, conclut a une non-conformité depuis 4 ans ;
- Lastation est en surcharge hydraulique (181 % du débit nominal) ;
- Les mesures de performance de traitement montrent un dépassement des normes de rejet ;
- Des effluents non traités issus du réseau de collecte se déversent dans le milieu naturel

Le traitement du sujet de I'assainissement apparait par ailleurs insuffisamment développé dans |'état initial de
I'environnement et dans |'évaluation environnementale. Il ne traduit pas I'enjeu qu'il revét sur I'lle.

Prise en compte des servitudes d'utilité publigue patrimoniales :

Deux servitudes d'utilité publique sont applicables en matiére de préservation du patrimoine culturel a I'lle
d'Arz. Elles concernent les trois monuments historiques (servitude AC1) et le site inscrit évoqué plus avant
(servitude AC2). Le reglement n'en fait pas mention.

Conformité du projet avec la loi Littoral :

Zone d’urbanisation diffuse : Le hameau de Rudevent est zone Uh dans le PLU. Dans le SCoT annulé de Golfe du
Morbihan Vannes Agglomération, ce hameau n'était identifié ni comme une agglomération, ni comme un
village, ni comme un SDU. Ce hameau, en urbanisation diffuse, n'a pas vocation a accueillir de nouvelles
constructions.

Constructibilité dans la bande littorale des 100 metres : Trois secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL)
a destination de loisirs, zones NL2, sont délimités en tout ou partie dans cette bande littorale. Le reglement
associé autorise des extensions a destination « Autres hébergements touristiques ».

Il convient de préciser que seules les constructions en dehors de la bande des 100 métres peuvent faire I'objet
d'extensions limitées.
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Réglement des extensions en zones A et N : Dans le projet de PLU, le réglement des zones A et N admettent
des extensions d'habitations dans la limite de 50 m2 et de 50 % de I'emprise au sol du batiment étendu « a la
date d'approbation du PLU ». Conformément a I'avis du Conseil d'Etat, I'écriture de cette disposition doit &tre
modifiée pour que I'extension autorisée soit évaluée selon la date de la construction

Espaces remarquables et caractéristiques du littoral : Le zonage Nds attribué a I'ensemble des espaces
remarquables et caractéristiques du littoral sur le territoire de la commune de I'lle d'Arz est apposé sur le
domaine terrestre exclusivement.

Il convient d'attribuer un zonage Nds aux espaces remarquables et caractéristiques en mer, conformément au
plan du 9 décembre 1997 communiqué par les services de la Préfecture qui apparait dans le rapport de
présentation.

Emplacements réservés :

Le projet de PLU de I'lle d'Arz prévoit 5 emplacements réservés. Celui défini sur les parcelles OB 972, 975 et 977
est motivé par un « projet agricole » dans le reglement écrit. A ce stade, le projet n'est pas précisé dans le
rapport de présentation ou dans ['analyse des incidences et il ne comporte aucune justification.

Un projet agricole ne releve pas des motifs pour lesquels un emplacement réservé peut étre mobilisé au titre
de l'article sus-cité. Cet emplacement réservé doit étre supprimé.

Annexes obligatoires :

Le projet de PLU proposé a l'avis des personnes publiques associées comprend une annexe vide avec la
mention « LES ZONAGES D'ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES ET DES EAUX PLUVIALES SONT EN COURS
D'ELABORATION - GMVA ».

Dans l'attente de I'adoption de ces nouveaux zonages, il convient d'annexer les zonages en vigueur.
Une mise a jour du PLU par arrété municipal permettra de les substituer par les nouveaux.

3.10 Avis ARS

La commune de I'lle d’Arz n’est concernée par aucun périmétre de protection de la ressource en eau destinée a
la consommation humaine, et donc par aucune servitude de type AS1. Il manque toutefois certaines références
aux especes animales envahissantes.

Conseils et recommandations : ils touchent_les nuisances sonores, la qualité des eaux de baignade,_la
protection des zones de péche a pied, la qualité de Iair, la lutte contre les espéces nuisibles (moustique-tigre)

3.11 Avis CDPENAF

La commission a émis le 26 septembre 2025 :
- Autitre de l'article L151-12 du code de ['urbanisme (réglement des zones A et N des batiments
d'habitation existants qui peuvent faire I'objet d'extensions ou d'annexes) un avis favorable.
- Autitre de Il'article L151-13 du code de I'urbanisme pour les secteurs de taille et de capacité limitées
(STECAL), un avis favorable pour les 6 secteurs classés en NL.
- Autitre de I'article L153-16 du code de I'urbanisme (réduction des surfaces des espaces, naturels,
agricoles et forestiers en I'absence de SCoT opposable), un avis favorable.
La CDPENAF émet cet avis sans préjudice de I'application des autres législations en vigueur.

3.12 Avis commission départementale de la nature, des paysages et des sites

Avis favorable en lien avec le classement/déclassement d'éléments boisés les plus significatifs de la commune,
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4 Déroulement de ’enquéte

4.1 Désignation de la commissaire enquétrice

Par le TA de Rennes en date du 28 ao(t 2025 sous le n°E25000190/35.

4.2 Modalités de I’enquéte

4.2.1 Arrété municipal

N°2025/049 en date du 18 septembre 2025 par Monsieur Jean LOISEAU, maire de I'lle d’Arz.

4.2.2 Données d’enquéte

Du mercredi 8 octobre a 9h30 au jeudi 13 novembre a 17h soit une durée de 37 jours en mairie de I'lle d’Arz.
L’enquéte est annoncée dans la commune de Ille d’Arz.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le dossier est consultable en version papier et sur un poste informatique
en mairie de I'ile d’Arz aux horaires habituels d’ouverture. Le dossier est consultable sur le registre
dématérialisé via le lien : https://www.registre-dematerialise.fr/6652 .

Les observations du public sont consignées soit sur le registre papier disponible en mairie de I'lle d’Arz, soit par
correspondance adressée a la commissaire enquétrice, soit par courriel a I'adresse enquete-publique-6452 @
registre-dematerialise.fr soit directement sur le registre dématérialisé au niveau « déposer une contribution ».

Les contributions transmises par courriel seront publiées sur le registre dématérialisé et visibles de tous.

® 6 permanences sont programmées sur la durée de I'enquéte :

Mercredi 8 octobre, de 9h30 a 12h00 ;

Samedi 18 octobre 2025, de 9h30 a 12h30;

Lundi 27 octobre 2025, de 9h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h00 ;
Jeudi 13 novembre 2025 de 9h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h00

Comme évoqué en 3.1, la transmission hors délai de certains avis a conduit la commissaire enquétrice a
prolonger 'enquéte sur la base d’un avis spécifique de prolongation jusqu’au 25 novembre a 12h30 et
moyennant I'ajout d’une permanence supplémentaire le 25 novembre de 9h30 a 12h30.

4.2.3 Publicité et affichage

Un avis d’enquéte a été apposé 15 jours au moins avant |I'ouverture de I'enquéte et restera visible durant toute
la durée de I’enquéte.
Il a été procédé a I'affichage
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La mairie et la poste

La cale de Béluré

Penero entrée du village

Penero sortie du village (Rudevent)

Kervio

Le Lan

L'arrét de bus a I’entrée du bourg vers le perroquet bleu

Vers 'arrét de bus situé place de la Grée vers le musée

L’arrét de bus principal du bourg vers I'église

L’arrét de bus situé a Kerino qui dessert aussi les résidents de Gréavo/Le Mounien/le Penhe

Le rapport de constatation d’affichage date du 20 octobre 2025.
L'enquéte publique fait I'objet des publications suivantes
- Presse Morbihan (OF et télégramme) : 03/10/2025
- Presse Morbihan (OF et télégramme) : 10/10/2025
- Presse Morbihan (OF et télégramme) pour la prolongation : OF 8-9/11/2025 et Télégramme 8/11/25

Par ailleurs, outre les éléments de communication listés au paragraphe « volet administratif », I'enquéte est
annoncée sur le site internet de la commune.

4.2.4 Information préalable

Une réunion préalable s’est déroulée sur site le 1°" octobre 2025 : elle réunissait pour I'lle d’Arz, Monsieur le
Maire Jean Loiseau et Madame Gaélle RAULT-MATRAT, Directrice générale des services, pour le Bureau
d’études Eol-Urbanisme, Mesdames Charlotte Le Talour et Artemis Guillas-Puren.

Profitant d’'un cheminement entre la cale et la mairie, cette rencontre a permis de valider le plan d’affichage et
d’en vérifier la cohérence, de réaliser un état des lieux et d’en apprécier les spécificités.
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La réunion s’est attachée a finaliser le déroulement de I'enquéte (permanences, registres et dossiers, modalités
d’application de I'article 3 de I'arrété municipal) puis a évoquer les aspects techniques de la révision ainsi que
les éléments constitutifs du dossier dont les avis PPA dans leur situation actuelle.

A ce stade de 'examen du dossier, il a été fait mention de la démarche initiée sur I'lle pour élaborer un
inventaire des zones humides.

4.2.5 Incidents relevés lors de I’enquéte

Aucun incident relevé pendant cette enquéte. Les conditions d’accueil en mairie étaient excellentes.

4.3 Observations recueillies

4.3.1 Impression générale

Cette enquéte s’est déroulée dans un trés bon esprit et chacune des permanences a donné lieu a une
succession de rencontres ouvertes et constructives. Les questions évoquées ont majoritairement eu trait a
I'inventaire des zones humides, les OAP et les espaces réservés, certaines incompréhensions des reglements
écrit et graphique mais aussi le bati patrimonial et les regles contraintes établies par I’Architecte des Batiments
de France.

4.3.2 Analyse des observations

L'inventaire des observations s’exprime comme suit :

Repére Date Emetteur Libellé Théme

RD1M 8/10 Nadége LE Evoquent le projet de classement en "bati patrimonial" de leur maison Bati patrimonial
ROUX - située 202 Grande Rue, sur la base du plan de |'état d'origine qui indiquait | Reglement écrit
Bruno une ruine, ainsi que du permis de construire de 1975. « Cette maison était

KERSUZAN en ruine dans les années 70. Ma famille a obtenu un permis de construire
pour la reconstruire en 1975. Je dispose de ce permis ainsi que du
document d’état d’origine. De la maison d’origine, il ne reste plus que
quelques bouts de mur au RDC. Depuis, la réalisation du permis en 1975, il
s’agit d’'une maison sur 3 niveaux, construite en parpaings et dalles béton.
Les enduits sont en ciment. Un habillage en pierre a été gardé au RDC et
|’escalier refait sur un support béton. La maison est plus haute. Il y a un
balcon au deuxiéme étage et une toiture « casquette » qui recouvre une
baie vitrée. »

RD2 W 9/10 Pierre Courrier de contestation concernant le classement en emplacement Emplacement
Basuyau réservé de la maison paroissiale mentionnée dans le projet de PLU sous réservé
I'appellation « ancienne école »

RD3 W 10/10 Guillaume Les documents sont listés mais ne sont pas téléchargeables. Structure
Sangouard Merci de me les envoyer sur I'adresse mail documentaire

RD 4 W 12/10 Pierrick Exprime ses remarques et son opposition en regard du classement de sa Emplacement
Cartron propriété (hangar) située chemin du Moulin en ER n°3 réservé

RD5W 15/10 Paul et Demande de révision des contours de I'OAP "Les Vignes" — Recherche OAP
Frangoise d’une solution équilibrée pour préserver notre cadre de vie (et éviter un

Sangouard contentieux long et colteux)

RD6W 16/10 Anonyme Evoque les régles d’installation des équipements légers (petit abri bois, Energie —
carport ou abris vélos) et des panneaux solaires au sol a - de 1.8m sur des Reglement écrit
terrains construit a I'époque en zone UA ou UAB et devenu NDS,
Concernant les enjeux climatiques et énergétiques I'interdiction
d'implanter des panneaux solaires a moins de 1.8m est un frein d'autant
plus sur une lle
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Repeére

Date

Emetteur

Libellé

Théme

RD7W

16/10

Frédéric
Boudaud

Ressourcerie associative d'intérét collectif accueillant du public"

Ressourcerie

RD8W

19/10

André
Boidron

Propriétaires des parcelles 980, 997, 982, 988, 984, 986, 998, 981, classées
en UB et UA au Grand chemin, nous souhaiterions le réaménagement de
I’affectation des sillons ; que la zone UB soit étendue a I'ensemble de la
parcelle. Elles ne sont pas en zone humides et elles sont ceintes par des
constructions de tous cotés.

En juillet 2003, nous avons formalisé dans un acte notarié et borné une
servitude de passage au nord, afin de désenclaver la partie nord des
parcelles. Nous avons élargi une partie du chemin qui reliait le grand
chemin au chemin du moulin. Nous devons souligner que ce chemin
présente une discontinuité au droit des parcelles a ce jour car obstrué en
parties est et ouest

Reglements
écrit et
graphique

RDOW

20/10

Bernard Le
Bihan

Propriétaire de la parcelle 882, au Sud du Douero - que j'utilise comme
potager depuis 2010 - je me heurte au refus d'accés au réseau électrique
pour cette parcelle. Cette contrainte m'a conduit a remplacer ma
tondeuse électrique (utilisée par ailleurs pour le jardin de mon habitation
76 rue Francis Le Bihan) par une tondeuse thermique .. a l'inverse de
toutes les préconisations environnementales. Elle m'interdit également
d'utiliser tout outil de jardinage électrique

Reglements
écrit et
graphique

RD 10W

22/10

Nathalie
Flourié

Par la présente, je viens vous exprimer mon inquiétude quant a I'avenir de
la maison paroissiale de Gréavo ; je souhaite qu’elle reste le lieu de
réunions du conseil paroissial, le lieu de loto pour les Anciens, le lieu de
répétitions hebdomadaires de la chorale paroissiale, le lieu d’accueil pour
les scouts et familles en visite sur I'flle ... etc

Je demande donc que ce batiment soit retiré des emplacements réservés
dans le futur PLU, que sa destination soit conservée et qu’il reste la
propriété de ses propriétaires actuels

ER

RD 11W

22/10

Daniel
Overbeeke

Propriétaire de la parcelle cadastrée section WD n° 0057 sur la commune
de Ille d’Arz (surface 1 181 m?, zone Ubr — Rudevent)

Ce projet prévoit le reclassement de la zone de Rudevent en zone non
constructible, ce qui impacterait directement ma propriété. Le mémoire ci-
joint expose les motifs pour lesquels je sollicite le maintien de la
constructibilité de cette parcelle, ou a défaut, I'instauration d’une
exception particuliére permettant une construction future sur la partie
haute du terrain, située hors zone inondable et entourée de constructions
existantes.

Reglements
écrit et
graphique

RD 12W

23/10

Jean-Claude
Coturel

Sollicite la suppression de la maison paroissiale dans la liste des
emplacements réservés

ER

RD 13W

23/10

Francine
Hubert

Sollicite la suppression de la maison paroissiale dans la liste des
emplacements réservés

ER

RD 14W

23/10

Anonyme

Exclusion des zones humides potentielles une bande de 8 metres de
profondeur de part et d'autre d'une voirie dans les zones construites.

Zone humide
Données
bibliographiques
Reglement écrit

RD 15W

23/10

Jean-
Frangois
Hubert

Sollicite la suppression de la maison paroissiale dans la liste des
emplacements réservés

ER

RD 16W

24/10

Anonyme

Conteste le classement de notre hangar et terrain (B977, B975), en
emplacement réservé. Situé route du chemin du moulin 3 | fle d'Arz
Ceci étant un projet du nouveau PLU

Ce terrain et hangar sont la propriété de la famille CARTRON.

Nos parents ont acquis ce terrain afin d'améliorer leurs conditions de
travail.

ER

RD 17M

24/10

Yann de
Kermadec

Sollicite la suppression de la maison paroissiale dans la liste des
emplacements réservés

ER

RD 18M

24/10

Anonyme

Sollicite la suppression de la maison paroissiale dans la liste des
emplacements réservés

ER

RD 19M

24/10

Anonyme

Sollicite la suppression de la maison paroissiale dans la liste des
emplacements réservés

ER
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Repeére Date Emetteur Libellé Théme
RD 20M 25/10 Jean-Pierre Sollicite la suppression de la maison paroissiale dans la liste des ER
Maudet emplacements réservés
RD21W | 26/10 Frédéric Le lien https://inpn.mnhn.fr/telechargement/cartes-et-information- Zones humides
Boudaud geographique/mh/zh n'est pas fonctionnel.
D'ailleurs, le site entier ne fonctionne pas : https://inpn.mnhn.fr
RD 22W 28/10 Gilbert Zonage de la parcelle 149. Cette parcelle située dans le bourg, lieu-dit le Reglements
Naudet Greven, a toujours été ceinte d’'un mur en pierre qui délimité parfaitement | écrit et
son pourtour, et nous nous attachons a conserver ce patrimoine. Cette graphique
parcelle est située dans I'alignement des constructions du Greven.
Pour des raisons dont nous ignorons tout, que ce soit mes voisins ou nous-
méme, cette parcelle est divisée en deux zones : UA et NL
RD 23M 28/10 Gilbert et Zonage de la parcelle 149. Cette parcelle située dans le bourg, lieu-dit le Doublon 22
Yolande Greven, a toujours été ceinte d’un mur en pierre qui délimité parfaitement
Naudet- son pourtour, et nous nous attachons a conserver ce patrimoine. Cette
Bonno parcelle est située dans I'alignement des constructions du Greven.
Pour des raisons dont nous ignorons tout, que ce soit mes voisins ou nous-
méme, cette parcelle est divisée en deux zones : UA et NL
RD 24W 29/10 Francgois En accord avec le propriétaire Monsieur André KIENTZLER qui nous a Zone humide
Sorel concédé la nue-propriété de ce logement, nous avons fait réaliser une Structure
expertise pédologique complémentaire sur cette parcelle. Documentaire
Lors de la réunion de présentation du projet de PLU, le 14 juin 2025,
Monsieur Le Maire nous a publiquement confirmé que les études
pédologiques permettant de faire évoluer le plan de zonage des zone
humides, adressées avant la phase d’enquéte publique, seraient prises en
compte dans le projet de révision du PLU.
RD 25W 2/11 Stephane Potentielle erreur de classement en zone radon cat.3 de I'lle D'Arz au lieu Données
Renault de cat.1: (page 30/31 du PLU) bibliographiques
et réglement
écrit
RD26W | 3/11 Philippe Je souhaite que soit intégré dans le PLU I'accord donné par la mairie sur la
Lacaze limite a 1,20 métre de hauteur des haies situées a I'intérieur et en Réglement écrit
périphérie des parcelles cadastrées WH 24 -25, zone NDS. Cet accord
prend en compte d’une part les intéréts agricoles en permettant de
compléter les ressources fourrageres par I'exploitation de ces haies en
trogne, d’autre part les intéréts touristiques en maintenant une vue
dégagée depuis le chemin et les maisons situés au sud de ces parcelles.
Je souhaite que les clauses de cet accord soient étendues aux 2 parcelles
voisines cadastrées WH 19 et WH 26.
RD 27W 3/11 Philippe Je souhaite que la maison paroissiale située au n°10 chemin du Penher, ne
Lacaze soit pas classée en "emplacement réservé". Le projet censé justifier ce ER
classement reste flou et par conséquent contestable. Par ailleurs, ce
batiment est aujourd'hui utilisé fréquemment pour des activités
paroissiales et sportives. Enfin, ce classement pourrait ressusciter la
querelle entre Don Camillo et Pepone, enterrée depuis longtemps, ce qui
n’apporterait rien de bon a la commune.
RD 28W 3/11 Philippe Je souhaite pouvoir installer des panneaux photovoltaiques sur la toiture
Lacaze de ma maison exposée au sud et parfaitement invisible depuis notre Energie
église, monument classé. Je demande que soit résolue au bénéfice de
I’écologie dans le PLU la contradiction qui oppose I'autonomie énergétique
de I'lle au pouvoir discrétionnaire de I'architecte des batiments de France.
RD 29W 3/11 Philippe Je souhaite que le PLU puisse résoudre une contradiction : un cone de vue
Lacaze protége en effet une vue inexistante. Cette vue de la place de la Grée vers | Réglements
le moulin a marée a en effet disparu depuis des décennies du fait de la écrit et
croissance d’arbres. Par ailleurs ces arbres contribuent par leur présence graphique
aux objectifs de biodiversité poursuivis par le PLU.
RD 30M Béatrice Contestation de " I'emplacement réservé " pour la maison paroissiale de
3/11 Leguédois I'lle d'Arz. ER
RD 31M Franck Contestation de " I'emplacement réservé " pour la maison paroissiale de
3/11 Leguédois I'lle d'Arz. Doublon
Catherine Contestation de " I'emplacement réservé " pour la maison paroissiale de
c1 4/11 Geurne I'lle d'Arz. ER
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Repeére Date Emetteur Libellé Théme
Cc2 4/11 Gérard Contestation de " I'emplacement réservé " pour la maison paroissiale de ER
Aublet I'lle d'Arz.
Cc3 4/11 Christian Contestation de " I'emplacement réservé " pour la maison paroissiale de ER
Coturel I'lle d'Arz.
c4 4/11 Maitre Vinterviens par la présente en qualité d’avocat des époux KASSEM et de leurs filles,
Parraud respectivement usufruitiers et nus propriétaires indivis d’'une maison d’habitation située 431 OAP
pour époux le Grand Chemin - 56840 ILE D'ARZ édifiée sur un terrain figurant sous les numéros 57 et
Kassem 108 du cadastre de ladite commune pour une surface totale de 86 ares et 39 ca, aux termes
d’un acte de vente recu le 13 juin 2025 par Maitre BAUMARD, notaire a VANNES.
A l'examen du certificat d’urbanisme d'information préalablement établi le 12 juin 2024, il
apparait que ce terrain est pour partie situé en zone UA du PLU actuellement en vigueur
dans la commune.
Postérieurement a I'acquisition, mes clients ont pris connaissance de I'existence, dans le
cadre de la procédure de révision du PLU, d’un projet d'orientation d’aménagement et de
programmation (OAP) de nature a leur causer lourdement grief et méconnaissant
notamment les dispositions du PDADD.
C5 4/11 Epoux Apporte un complément a I'observation RD 34 M ER - réglements
ROHO écrit et
graphique
RD 32M 4/11 Véronique En 1978, nos parents ont acquis la parcelle D 943 sur laquelle ils ont
Vandeputte- | construit une maison d’habitation. En 1988, ils ont acquis la parcelle D 942 | QAP
Quairiat et par la suite les parcelles D 388, D 386 et D 1017. En effet, en découvrant
le périmétre d’OAP, nous prenons conscience de I'absence potentielle de
quelques projets que ce soit pour notre génération ou les générations
suivantes.
Raison pour laquelle, nous souhaitons que I’ensemble de notre propriété
soit exclu de ce projet d’OAP. Au cas ou celui-ci s'imposait au vu de
critéres clairement établis, étant donné les éléments exposés ci-dessus,
nous invitons les autorités concernées a considérer favorablement I'option
de I'« extraction» des parcelles construites (cf. PLU 2015).
RD33M 6/11 Jean-Pierre Je conteste le classement en « emplacement réservé » de la maison ER
Tiffou et paroissiale située 10 chemin du Penher a I'ile d’Arz, mentionnée dans le
Myriam projet de PLU sous I'appellation « emplacement numéro 4 »
Lorcy
RD34 M 6/11 Evelyne Pour faire suite a notre rencontre du 27 octobre, vous trouverez en piéces ER
Tessier- jointes la lettre de contestation du projet du nouveau PLU concernant les Reglements
Roho terrains et le hangar agricole de mes parents Mr et Mme Roho Henri. écrit et
Je vous joins également la fiche d’identification de I'exploitation que mon graphique
frére Hervé Roho a rouvert.
RD35W | 6/11 TIffou Jean- | Contestation de " I'emplacement réservé " pour la maison paroissiale de ER
Pierre I'lle d'Arz.
RD36 W 7/11 Boudaud Parameétres soulevés : Zone humide
Frédéric Distance de 8 metres du bord des routes de I'enveloppe urbaine
Seuil de probabilité < 40%
Loi littorale
La mairie aurait pu faire prévaloir une exclusion de ces zones de I'étude
des zones humides et laisser la constructibilité se densifier dans les "dents
creuses".
Quand on regarde un peu la littérature et 'application qui en est faite dans
les PLU(i), on se rend facilement compte que I'étude qui a été faite a I'lle
d'Arz est largement exagérée : la plupart des autres communes ne
prennent en compte que les véritables zones humides de type marais,
tourbiére, abord de cours d’eau principalement en dehors des zones
urbanisées
RD 37W 9/11 Anonyme Annulation de I'OAP sur la parcelle 108 de M.Kassem OAP
RD38W | 9/11 Dany et Contestation de " I'emplacement réservé " pour la maison paroissiale de ER
marcel I'lle d'Arz.
Autin -
Madec
RD 39W 12/11 Florence et Soumettent le courrier du cabinet d’avocats qui fait référence aux Reglements
Frangois dispositions négociées pour sauvegarder le cone de vue écrit et
Sorel graphique
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Repeére Date Emetteur Libellé Théme
« Notre demande de modification du PLU a pour objet de solliciter la mise
en cohérence de I'esprit du PLU avec I'accord intervenu avec la Commune,
conformément aux indications de notre conseil. »
RD 40M 12/11 Olivier HECK | Contestation de " I'emplacement réservé " pour la maison paroissiale de ER
I'lle d'Arz.
RD 41W 12/11 Briand Jean- | Contestation de " I'emplacement réservé " pour la maison paroissiale de ER
Pierre I'lle d'Arz.
RD 42W 12/11 Briand Jean- | Comme nous l'avions constaté sur le cadastre en mairie, une erreur figure Reglement
Pierre entre les parcelles AB0365/AB0364/AB0594, en effet il n’y a jamais eu a graphique
cet endroit de « haie bocagére » comme mentionné ainsi que I'atteste la
photo en piéce jointe.
Merci de faire droit a ma demande de correction.
RD 43M 14/11 Association Contestation de " I'emplacement réservé " pour la maison paroissiale de ER
Diocésaine I'lle d'Arz.
de Vannes
RD 44W 14/11 Gilles Ressourcerie associative d'intérét collectif accueillant du public avec Ressourcerie
documentation et propositions alternatives
RD 45W 14/11 Serge Ressourcerie associative d'intérét collectif accueillant du public avec Doublon
documentation et propositions alternatives
RD 46W 14/11 Olivier du Contestation de " I'emplacement réservé " pour la maison paroissiale de ER
Chatelier I'lle d'Arz.
RD 47W 14/11 Olivier du Contestation de " I'emplacement réservé " pour la maison paroissiale de Doublon
Chatelier I'lle d'Arz.
RD 48W 17/11 Léa Alletz Ressourcerie associative d'intérét collectif accueillant du public avec Doublon
documentation et propositions alternatives
RD 49W 18/11 Pierre Contestation de " I'emplacement réservé " pour la maison paroissiale de ER
Laffitte I'lle d'Arz.
RD 50W 19/11 Hugo Ressourcerie associative d'intérét collectif accueillant du public avec Doublon
Robert documentation et propositions alternatives
RD 51W 19/11 Constance Ressourcerie associative d'intérét collectif accueillant du public avec Doublon
Winckler documentation et propositions alternatives
c6 20/11 La Fiduciaire Vous trouverez en annexe des attestations mettant en lumiére le caractére OAP
générale architecturalement remarquable de la maison de mes clients.
pour époux - Attestation de Monsieur Jean GLOOR
Kasem - Attestation de Madame Stéphanie MOLLIEX
- Attestation de Monsieur Stéphane LAURO
- Attestation de Monsieur Roland MARDUEL
- Attestation de Monsieur Philippe ROME
- Attestation de Monsieur Laurent TISON
- Attestation de Madame Eugénie EGLOFF
- Attestation de Madame Frangoise MONET
- Attestation de Monsieur Benoit BERGE.
Vous pourrez constater que les déclarants, visiteurs réguliers ou résidant sur I'ile, font tous
état de leur fort attachement affectif & cette maison qu’ils considérent comme une
institution locale particulierement bien intégrée dans son environnement.
c7 20/11 Thérese et Reglements

Christine
Couedel

Nous nous permettons de vous adresser ce courri ici

Nous | ] ons er afin de solliciter un réexamen de la
situation d un terrain situé sur la commune de I'fle d’Arz, actuellement classé en zone non
constructible au titre du Plan Local d’Urbanisme, en raison de sa localisation en zone
agricole, parcelle WH 68, 97, 100, 73 situé en zone Aa.

Nous portons un projet d’implantation sur ce i j i
L r terrain, projet qui prend pleinement en compt:
ls:smcuo:t:lz::t: environnementales, notamment la préservation de la zone humide. Il nousp >
embl projet pourrait s’inscrire de maniére responsable et respectue! dan‘ S
I’environnement naturel de I'ile. i e

Nous atti égal votre att S i i
t ur le fait que ce terrain est entouré de
lesquelles des constructions ont €té autorisées. Par ailleurs, ce terrain dispose dg;;ﬁl::uf:;

les évacuations, comme un terrain qui aurait di étre considéré comme constructible. Ce

constat renforce, selon nous, la légitimité d° i inati
i 3 us, la légitimité d*un alignement de sa destination avec celle des

)il l:::us: semb{tf p:l; aill?urs important de rappeler que I’affectation de ce terrain en zone
:'gmi ol eN er, selon'les élé : en notre p ion, d'un conflit personnel
en. Nous trouvons injuste d’en subir encore aujourd’hui les conséquences.

écrit et
graphique
e
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Repeére Date Emetteur Libellé Théme
c8 20/11 Jean Gloor le terrain du 252 Le Grand Chemin est constitué por un ensemble de 4 parcelles n°522, n°795, Reglements
n°18 el n°47, correspondant & des acquisitions successives. ..
pour Jusqu'en 2007 les parcelles n°522 et n°795 étaient constructibles. Aorés modification du PLU . ecrit et
Vindivision E?ii;ldqﬂg'cd%linl;aiZGec\js’?ereds;e:aacg;:fsri;é:gtﬁg des zones urbaines la parcelle n°795 serait & graphique
Gloor nouveau construclible 2
Le réponse unanime des élus et de la représentante du burecu a'étude AOL a élé qu'il n'y
avait pas d'objection & ce que la parcelle n°795 soit a nouveau constructible.
Or & ma grande surprise, le plan de zonage du projef du PLU n'inclut pas la parcelle n® 795
dars la zone constructible. Le plan de zonege ne respecte pas le dire des élus.
c9 20/11 Evéché de Contestation de " I'emplacement réservé " pour la maison paroissiale de ER
Vannes I'lle d'Arz.
c10 20/11 Myriam La contribution vise a compléter I'observation C7 en reprenant les Assainissement
Lorcy- données historiques de 'aménagement de I'ile et les spécificités familiales | Réglements
Couedel historiques. écrit et
graphique
RD52W 20/11 Maryse Nous sommes donc concernés par I'OAP : servitude de résidence OAP
Faverot principale du secteur 2 "Les Vignes".
Si nous comprenons les objectifs de développement et d’'aménagement de
la commune, les contours actuels de cette OAP ont des conséquences
directes sur notre propriété, notre cadre de vie.
Cette propriété familiale comporte plusieurs parcelles dont 3 font parties
intégrantes de la maison d’habitation :
- L’acces principal de la propriété s’effectue sur la parcelle 1004 par un
grand portail.
- La servitude des eaux usées (EU) de la maison traverse ce terrain pour
déboucher venelle des Vignes.
- Un noyer centenaire borde la propriété le long de cette venelle.
La parcelle 1003, n’est effectivement pas comprise dans cet OAP, mais la
parcelle 1005 I'est complétement, or la terrasse de la maison empiéte sur
celle-ci.
Nous demandons donc que la parcelle 1005 qui inclus un figuier
centenaire soit exclue de cette servitude puisqu’elle fait partie de la nue-
propriété depuis 2005.
La distance qui sépare la fagade sud de la maison et la limite sud de la
parcelle 1005 s’établit a 13,20 m. (distance mesurée sur
https://www.cadastre.gouv.fr/). Cela nous permettrait de conserver un
cadre de vie correct a cette maison familiale.
RD 53W 20/11 Mateo Jean Propriétaires des parcelles 980, 997, 982, 988, 984, 986, 998, 981, classées | Réglements
en UB et UA au Grand chemin, nous souhaiterions le réaménagement de écrit et
I’affectation des sillons ; que la zone UB soit étendue a I'ensemble de la graphique
parcelle.
RD54W | 21/11 Stéphane Veuillez trouver ci-joint le diagnostic et résultat conforme du caractére Zone humide
Robuchon non humide de la parcelle référence cadastre 1221, propriété de Mr Structure
et Géraldine | Stéphane Robuchon et Mme Géraldine Daigremont, au 63 chemin de la documentaire
Daigremont | Sorciére 56840 lle d'Arz.
RD 55W 21/11 Patrick Je vous transmets une étude de sol que nous avons fait réaliser dans le Zone humide
Bertholom cadre de la réalisation d'un lotissement sur la parcelle WD107, parcelle Structure
classée en zone potentiellement humide. documentaire
Les essais ont montré qu'aucun niveau d'eau n'ont été découvert pendant
les forages ou aprés.
RD 56W 22/11 Mathieu Dépose une observation pour obtenir la correction relative au Chemin de Zone humide
Germond Keriane a propos de la disposition prévue dans I'inventaire des zones Reglement
humides : Nous avons bien pris acte des conditions d’établissement de la graphique
carte « synthése des zones humides avérées et potentielles » relaté dans
le document « inventaire des zones humides sur la commune de l'ile
d’Arz». Parmi ces conditions, est précisée I'exclusion dans une bande 8
meétres de part et d’autre des rues de la commune de cet inventaire.
RD 57M 22/11 Vincent Développe un constat sur la structure de la révision du PLU en s’appuyant Reglements
Lidsky- sur la zone de Greven : écrit et
Guillerme L'identification du "patrimoine bati" parait inexacte dans le hameau, graphique
Greven (je n'ai pas examiné le reste de la commune). Structure

L'indication du projet de PLU que le bourg est le "noyau historique" et que
le reste autour est du "tissu pavillonnaire", "bati sans caractére marqué"
parait inexacte

documentaire
Bati patrimonial
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Repeére Date Emetteur Libellé Théme
S'agissant du découpage des zones NDS et urbanisée, on peut s'interroger
sur la délimitation retenue a Greven, en bas des 3 maisons accolées de la
rue Julien Laniel (175 et numéros suivants) qui sont jusqu'ici (avec une
exception datant sans doute des années 80) construites en hauteur.
Notion de « zone urbaine » sujette a questionnement.
Haies et arbres a préserver : cette précaution justifie une approche
similaire sur les chemins ruraux.
Etonnement sur la part agricole du découpage en soulevant une
incohérence entre les %
Cc11 24/11 Maitre Dépot d’un argumentaire relatif au dossier Roho visant la suppression de ER
Drouineau I'emplacement réservé n°1 et la classification zone humide associée. Zone humide
RD58W | 24/11 Frédéric En complément du dossier RD 44W, dépose des justificatifs permettant Ressourcerie
Boudaud d’accompagner et de justifier la demande Structure
documentaire
RD 59W 25/11 Anonyme Dans le nouveau PLU, mon terrain (parcelle WK0048) change de Reglement
destination de NL a NDS. Or, ce terrain jouxte |'école de voile des Glénans graphique
qui pourrait un jour s'agrandir, et de plus héberger une entreprise
travaillant dans le Nautisme depuis 10 ans. Merci de ne pas changer la
destination de ce terrain.
RD60W | 25/11 Stephane Le terrain sur lequel j'exerce mes activités (parcelle WK0048) change de Reglement
Buzenet destination de NL a NDS. graphique
Hors ce terrain accueil mon activité dans le Nautisme depuis 10ans.
Merci de ne pas changer la destination de ce terrain.
RD 61W 25/11 Anonyme Le nouveau PLU tient il compte des capacités du lagunage et du réseau Assainissement
d'évacuation des eaux vannes vers celui-ci ?
RD62W | 25/11 Florian Courrier de contestation du classement en emplacement réservé de notre ER
Cartron terrain et hangar mentionnés " emplacement réservé n°3" dans le projet
de PLU.
RD 63W 25/11 Sylvie But du document annexe 4 : préservation du patrimoine bati, est-ce que Bati patrimonial
Marchienne | c’est juste un inventaire de demeures qui comporte quelques réglements
imperfections, ou est-ce qu’il aura un impact sur le changement des graphique et
batiments au niveau des travaux, ou une référence au niveau architecture. | écrit

Le PLU et les avis des personnes publiques préconisent de nombreuses fois
de préserver les zones AA pour favoriser I'agriculture sur I'lle.

Je constate dans le rapport de présentation une diminution des surfaces
agricoles. Le passage de ces zones AA en zone N dites naturelles
défavorise I'installation d’exploitation et je pense que le découpage de la
zone AA est un frein a I’évolution des zones agricoles.

Je conteste le passage de la zone AA en zone Nj le réglement du zonage
comporte des incohérences.

Zonages d’assainissement des eaux usées et pluviales ne sont pas présents
dans les annexes.

Assainissement

En synthese, j'enregistre 74 observations répartis entre le registre papier (11) et le registre dématérialisé (63).

De nombreuses observations :

24 ont trait a I'ER n°4 (maison paroissiale) dont 2 doublons. J’ai considéré que chaque expression était

personnalisée

7 ont trait au projet ressourcerie dont 4 doublons ayant repris intégralement le texte développé en RD 44 W
Les autres observations traitent a la fois de problémes particuliers liés aux OAP (6), aux ER autres que n°4
(3), au concept zones humides et a certaines regles architecturales développées dans le reglement écrit. .
Tous les sujets évoqués dans les observations du public sont repris dans le procés-verbal de synthese

A la cloture de I'enquéte le 25 novembre 2025 a 12h30, j’ai effectué une synthése avec Monsieur le Maire,
Jean Loiseau et Madame Gaélle Raut-Matrat, Directrice Générale des Services, Madame Nadege Le Roux,
1¢ adjointe et de Monsieur Stéphane Buzenet 3°™ adjoint, présents en mairie afin de partager la teneur
des argumentaires développés dans les observations.

J'ai pris possession du dossier d’enquéte mis a disposition du public et du registre papier auquel étaient
annexées les piéces jointes.
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Ces nombreuses observations se répartissent comme suit :

Il 7 OAP

74 nouvelles contribution B 31 Emplacement réservé
contributio rise en compte
= B [ 8 Zone humide

I 22 Réglement écrit

contribution contribution I 24 Réglement graphique
O €n cours O traitée I 3 Bati patrimonial
d'analyse .
Il 7 Structure documentaire
B 3 Données bibliographiques
8 contributions considérées comme I 2 Energie
doublons d'une autre

I 1 Loi Littoral

4.4 Cloture de I'enquéte et modalités de transfert

4.4.1 Notification du procés-verbal de synthése

A ——
. ———

I 7 Projet ressourcerie

I 3 Assainissement

25 30

Le proces-verbal de synthése a été transmis par mail a I’équipe municipale le 29 novembre. L’accusé de

réception a été regu en retour.

4.4.2 Mémoire en réponse

Le mémoire en réponse m’a été transmis par mail le 11 décembre 2025.

4.5 Piéces jointes :

4.5.1 Prolongation d’enquéte

4.5.2 Accusé de réception du PV de synthése

4.5.3 Mémoire en réponse
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5 Conclusions motivées

5.1 Rappel de I'objet de I’enquéte

L’extrait du rapport de présentation permet de mieux appréhender le contexte général de cette révision du
PLU.

Le premier plan local d’'urbanisme de I'lle a été approuvé par le conseil municipal le 26 février 2007, il a fait
I’objet de trois modifications (2010, 2011, 2015).

Au vu de I'évolution du contexte communal et du contexte réglementaire, la commune a décidé de procéder a
sa révision. Par délibération du conseil municipal du 13 décembre 2022, la révision a été prescrite et les
modalités de concertation fixées.

La révision du PLU doit répondre aux objectifs suivants :

1 - Intégrer les derniéres évolutions réglementaires dont celles du contexte supra-communal

v Intégrer les dispositions réglementaires issues notamment des lois Accés au Logement et Urbanisme Rénové
(ALUR), Evolution pour le Logement, I’/Aménagement et le Numérique (ELAN), la loi Climat et Résilience et leurs
grands principes en matiére d’'urbanisme et de protection de I’environnement.

v Intégrer les dispositions des documents supra-communaux : Schéma de Cohérence Territoriale de GMVA,
Programme Local de I’Habitat (PLH), Plan de Déplacements Urbains (PDU) de GMVA, Plan Climat-Air-Energie
Territorial (PCAET) de GMVA, Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) du Golfe du Morbihan —
Ria d’Etel.

2 - Accompagner et maitriser le développement urbain de la commune

v Développer un cadre de vie harmonieux en préservant la qualité de vie des populations et des cultures
insulaires. Viser un équilibre entre développement et préservation, permettant de faire coexister les multiples
usages de I'lle et des intéréts parfois contradictoires.

v Réaliser de nouveaux logements en diversifiant le parc et en permettant "accueil de nouvelles familles en
résidence principale ainsi que le renouvellement des générations.

v Préserver, I'évolution par la réhabilitation et 'amélioration de I’efficacité thermique du parc de logements et
du patrimoine bati (mises aux normes sanitaires et de sécurité, économies d’énergie, captation d’énergie, mise
en accessibilité et sécurité des batiments existants).

v Définir des régles adaptées, permettant la réalisation des projets (zones de Kernoél, Penher, du bourg au
Douéro, ...), notamment par le biais des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

v Favoriser la sobriété fonciére, en privilégiant le renouvellement des tissus urbains sur eux-mémes et en
préservant les terres agricoles et les espaces naturels et forestiers.

v Favoriser la rénovation du béati (public et privé) et la performance énergétique des constructions, dans une
logique de sobriété énergétique et d’amélioration de I'accessibilité aux équipements publics.

3 - De préserver le cadre de vie et I'environnement :

v Protéger la biodiversité (faune et flore), identifier, préserver le développement du bocage, des espaces
boisés et des zones humides.

v Préserver les trames vertes / trames bleues / trames noires.
v Mettre en valeur les espaces publics et le patrimoine naturel et bati.
v Mettre en valeur les différentes ambiances paysagéres de la commune.

v Permettre le développement d’une agriculture durable, participant a la conservation des paysages et des
milieux naturels et constituant une ressource alimentaire

v Maitriser les pollutions et nuisances générées par les activités humaines. Le développement et
I'aménagement de I'fle devront participer a la conservation des littoraux.
v Gérer localement les divers déchets.
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v Créer des zones de recul et des mesures d’adaptation vis-a-vis de I'avancement du trait de céte.

V Etudier et mettre en place des moyens visant a limiter I'érosion cotiére et le risque de submersion marine.
v Préserver et mettre en valeur les zones archéologiques de Liouse, Penera et Penero.

v Prendre en compte les dix iles constituant la commune et le territoire maritime I'environnant.

5.2 Déroulement de I’enquéte

5.2.1 Désignation de la commissaire-enquétrice

Par le TA de Rennes en date du 28 aoit 2025 sous le n°E25000190/35.

5.2.2 Arrété municipal

N°2025/049 en date du 18 septembre 2025 par Monsieur Jean LOISEAU, maire de I'lle d’Arz.

5.2.3 Données d’enquéte

Du mercredi 8 octobre a 9h30 au jeudi 13 novembre a 17h soit une durée de 37 jours en mairie de I'lle d’Arz.
L’enquéte est annoncée dans la commune de Ille d’Arz.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le dossier est consultable en version papier et sur un poste informatique
en mairie de I'ile d’Arz aux horaires habituels d’ouverture. Le dossier est consultable sur le registre
dématérialisé via le lien : https://www.registre-dematerialise.fr/6652 .

Les observations du public sont consignées soit sur le registre papier disponible en mairie de I'lle d’Arz, soit par
correspondance adressée a la commissaire enquétrice, soit par courriel a I'adresse enquete-publique-6452 @
registre-dematerialise.fr soit directement sur le registre dématérialisé au niveau « déposer une contribution ».

6 permanences ont été programmeées sur la durée de I'enquéte :

Mercredi 8 octobre, de 9h30 a 12h00 ;

Samedi 18 octobre 2025, de 9h30 a 12h30;

Lundi 27 octobre 2025, de 9h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h00 ;
Jeudi 13 novembre 2025 de 9h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h00

La transmission hors délai de certains avis des PPA m’a conduite a prolonger I'enquéte sur la base d’un avis

spécifique de prolongation jusqu’au 25 novembre a 12h30 et moyennant I'ajout d’une permanence
supplémentaire le 25 novembre de 9h30 a 12h30.

5.2.4 Publicité et affichage

Un avis d’enquéte a été apposé 15 jours au moins avant I'ouverture de I'enquéte et restera visible durant toute
la durée de I’enquéte.

Il a été procédé a I'affichage aux différents points de I'ile :

o La mairie et la poste

o Lacale de Béluré

« Penero entrée du village

o Penero sortie du village (Rudevent)

« Kervio

« Lelan

o L'arrét de bus a I’entrée du bourg vers le perroquet bleu
o Vers I'arrét de bus situé place de la Grée vers le musée
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o L'arrét de bus principal du bourg vers I'église
o L’arrét de bus situé a Kerino qui dessert aussi les résidents de Gréavo/Le Mounien/le Penhe

Le rapport de constatation d’affichage date du 20 octobre 2025. Une vérification complémentaire a été réalisée
apres |'affichage de la prolongation d’enquéte sans élaboration d’un rapport.

L'enquéte publique a fait I'objet des publications suivantes
- Presse Morbihan (OF et télégramme) : 03/10/2025
- Presse Morbihan (OF et télégramme) : 10/10/2025
- Presse Morbihan (OF et télégramme) pour la prolongation : OF 8-9/11/2025 et Télégramme 8/11/25

Par ailleurs, outre les éléments de communication listés au paragraphe « volet administratif », I'enquéte est
annoncée sur le site internet de la commune.

5.2.5 Rencontre préalable

Une réunion préalable s’est déroulée sur site le 1°" octobre 2025 : elle réunissait pour I'lle d’Arz, Monsieur le
Maire Jean Loiseau et Madame Gaélle RAULT-MATRAT, Directrice générale des services, pour le Bureau
d’études Eol-Urbanisme, Mesdames Charlotte Le Talour et Artemis Guillas-Puren.

Profitant d’'un cheminement entre la cale et la mairie, cette rencontre a permis de valider le plan d’affichage et
d’en vérifier la cohérence, de réaliser un état des lieux et d’en apprécier les spécificités.

La réunion s’est attachée a finaliser le déroulement de I'enquéte (permanences, registres et dossiers, modalités
d’application de I'article 3 de I'arrété municipal) puis a évoquer les aspects techniques de la révision ainsi que
les éléments constitutifs du dossier dont les avis PPA dans leur situation actuelle. A ce stade de I’'examen du
dossier, il a été fait largement mention de la démarche initiée sur I'lle pour élaborer un inventaire des zones
humides.

5.2.6 Concertation
J'extrais de la délibération du conseil municipal du 27 juin 2025, la synthése de la concertation :

Les élus ont été accompagnés et aidés dans la démarche de concertation par les bureaux d'études EOL et
BIOTOPE (pour la partie environnementale), ainsi que par la présence des services extérieurs lors des réunions
de travail tout au long de la procédure.

L'ensemble des personnes publiques associées ont également été conviées et consultées lors d'une réunion en
date du 20 mai 2025 pour présenter le projet de PLU avant arrét.

A l'issue de cette réunion, quelques ajustements ont été apportés sur la proposition de reglement écrit, de
réglement graphique, et des Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP).

Conformément a la délibération n° 2022-59 prescrivant la révision générale du PLU une information réguliére
sur l'état d'avancement du projet de PLU a été réalisée aupres des administrés. Des publications ont été
réalisées dans le bulletin municipal « Le petit courrier », et sur le site internet de la mairie.

Une exposition (6 panneaux) a également été mise en place devant I'entrée de la mairie, ceci afin que les
administrés puissent consulter les six panneaux, et ce méme en dehors des horaires d'ouverture de la mairie.
Un cahier, faisant office de registre a été mise a disposition du public en mairie, mais aucun administré n'a émis
de remarque sur ce dernier. Pour autant 15 courriers et courriels ont été adressés en mairie concernant des
demandes relatives au zonage. De nombreux appels téléphoniques ont également été recus en mairie pour
poser des questions, et de nombreux administrés ont été regus par Monsieur le Maire, le conseiller et I'agent a
l'urbanisme.

Outre la réunion publique en date du 28 octobre 2023 portant sur la synthése du diagnostic territorial et le
PADD, une réunion publique a été organisée le 14 juin 2025, ceci afin de présenter le projet de PLU tel qu'il est
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présenté en annexe de la présente délibération. Une soixantaine de personnes étaient présentes a chacune des
réunions publiques.
A l'issue de ces deux réunions publiques, une permanence des élus avec le bureau d'études EOL a été organisée

sur une demi-journée complémentaire afin de recevoir le public et répondre aux questions individuelles. Une
douzaine de personnes ont été regues lors de chaque permanence.

PRESCRPTION B€ 1A REVISION
131z m2
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Commentaire de la commissaire enquétrice :

De la synthese, je valide la qualité de la concertation et la connaissance par le public des caractéristiques du
projet de révision du PLU, du contexte réglementaire et des enjeux du territoire au regard du contexte actuel
tant d'un point de vue démographique, environnemental qu'économique.

Le respect du planning et la densité de la participation du public pendant I'enquéte confirment la pertinence de
la concertation méme si certaines incompréhensions révélées au cours des échanges (ER et OAP) démontrent
la fragilité des échanges.

5.2.7 Analyse des observations

L’ensemble des observations est accessible au paragraphe 4.3 du présent rapport.

Cette enquéte s’est déroulée dans un trés bon esprit et chacune des permanences a donné lieu a une
succession de rencontres ouvertes et constructives. Les questions évoquées ont majoritairement eu trait a
I'inventaire des zones humides, les OAP et les espaces réservés, certaines incompréhensions des reglements
écrit et graphique mais aussi le bati patrimonial et les regles contraintes établies par I’Architecte des Batiments
de France.

En synthese, j'enregistre 74 observations réparties entre le registre papier (11) et le registre dématérialisé (63).
Les nombreuses observations se répartissent comme suit :

- 24 ont trait a 'ER n°4 (maison paroissiale) dont 2 doublons. J'ai considéré que chaque expression était
personnalisée

- 7 ont trait au projet ressourcerie dont 4 doublons ayant repris intégralement le texte développé en RD 44 W

- Les autres observations traitent a la fois de problemes particuliers liés aux OAP (6), aux ER autres que n°4
(3), au concept zones humides et a certaines régles architecturales développées dans le reglement écrit.

- Tous les sujets évoqués dans les observations du public ont été repris dans le procés-verbal de synthése qui
a donné lieu a un mémoire en réponse diment documenté.

A la cloture de I'enquéte le 25 novembre 2025 a 12h30, j’ai effectué une synthése avec Monsieur le Maire, Jean
Loiseau, Madame Gaélle Raut-Matrat, Directrice Générale des Services, Madame Nadége Le Roux, 1°"® adjointe

Révision du Plan Local d’Urbanisme de I'ile d’Arz (Dossier E25000190/35)
31/65




et Monsieur Stéphane Buzenet 3°™ adjoint, présents en mairie afin de partager la teneur des argumentaires
développés dans les observations.

J'ai pris possession du dossier d’enquéte mis a disposition du public et du registre papier auquel étaient
annexées les piéces jointes.

Le proces verbal de synthése a été adressé le

5.3 Analyse des themes
5.3.1 Préambule

L’option retenue pour la rédaction de ces conclusions motivées vise a aborder de facon globale les themes
récurrents et apporter une réponse ciblée pour quelques aspects spécifiques afin que chacun des déposants
puisse trouver les éléments de réponse qu'’il recherche.

Le mémoire en réponse qui m’a été adressé le 15 décembre annonce certains ajustements au niveau des
dispositions du PLU (réglement écrit, réeglement graphique et OAP).

Le Bureau d’études m’a confirmé : Ces évolutions permettent d’adapter le document d’urbanisme aux projets et
d’améliorer la compréhension des régles. Elles ne constituent pas des évolutions significatives et ne remettent
pas en cause I’économie générale du projet.

A propos de la loi Le Meur, promulguée en novembre 2024, qui vise a limiter les abus du marché locatif et a
favoriser le logement permanent, c’est un outil majeur au service des territoires littoraux, permettant d’influer
sur les prix du marché et I'acceés au logement. Elle permet aux communes de définir des quotas pour les
autorisations de meublés de tourisme, en réservant des secteurs dans leur Plan Local d'Urbanisme (PLU) pour
la construction de résidences principales. Cela constitue un levier pour mieux réguler les locations touristiques.
Le dispositif s'appuie sur la délimitation de zones dans le PLU accessibles a la construction de résidences
principales, qui peut indirectement avoir un impact sur la proportion de résidences secondaires.

Concernant la mise en ceuvre par les maires, ceux-ci peuvent intégrer ces quotas et réservations dans le PLU,
en s'appuyant sur leur pouvoir de planification urbanistique. Ils peuvent donc zoner des secteurs dédiés
exclusivement a la construction de résidences principales afin d'encadrer le développement des meublés de
tourisme. Cette application s’inscrit dans les compétences locales en matiére d’urbanisme et d’aménagement
du territoire, via la révision ou la modification du PLU, qui est |'outil réglementaire central pour organiser ces
choix territoriaux.

5.3.2 Avis des PPA
5.3.2.1 Avis Région Bretagne

Compte tenu des évolutions en cours du SRADDET et concomitamment du SCoT, les PLU sont invités a intégrer
certains axes de réflexion dans leur révision, notamment en termes de consommation et d’ouverture a
I'urbanisation : le décompte légal a commencé depuis ao(t 2021 et toute consommation effective depuis cette
date vient grever les enveloppes régionales, intercommunales et communales (objectifs de la loi Climat et
Résilience et du SRADDET).

Les criteres majeurs rappelés sont I'accueil des populations et des activités, I'accessibilité au logement et aux
ressources, tout en respectant solidarité et sobriété en matiére d’artificialisation des sols.

Les grandes orientations du SRADDET sont synthétisées comme suit :
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Raccorder et connecter
Une Bretagne créatrice, IA région i monde

performante et rayonnante

dans le monde Accélérer notre performance
économique par les transitions

Faire vivre une Bretagne
s
Bretagne
en 2040

Une Bretagne de
la sobriété
Une Bretagne unie
et solidaire
B

Ce commentaire reléve d’un courrier type auquel les projets de PLU doivent se soumettre. Le rapport de
présentation, dans son volet « justification », détaille la réponse du PLU aux différents chapitres : Equilibre des
territoires, biodiversité et ressources, climat et énergie, mobilité.

Une Bretagne, diverse et unie,
mobilisée et démocratique

Commentaire de la commissaire enquétrice :

Certains parametres développés dans la justification seront repris dans la suite du présent développement et
justifieront une relecture propre a en vérifier la cohérence.

Par exemple au niveau des points suivants :

Le recours a la servitude de résidence principale (L151-14-1 du code de I'urbanisme) ainsi que I'obligation de
réaliser des logements aidés dans les secteurs soumis a OAP.

Les dispositions sur la qualité architecturale et urbaine des projets (inventaire exhaustif du patrimoine bati et
identité paysagere de I'ile).

La performance énergétique, la réhabilitation thermique des batiments, I'installation de panneaux
photovoltaiques par le biais des OAP thématiques.

La préservation de la ressource en eau tant en qualité qu’en quantité au coeur du projet de PLU. Les besoins liés
a I'alimentation en eau potable et en assainissement ont été évalués et les mesures pour s’adapter ont été
prises.

5.3.2.2 Avis du Département du Morbihan®

L’avis integre quelques réflexions a prendre en compte dans le reglement écrit au titre des voies, acces et
voiries de fagon plus générale, et des rejets aux fossés d’effluents d’assainissement non collectif (SPANC).

Par ailleurs, la commune est invitée a s’assurer de la compatibilité du PLU avec les dispositions bocage du SAGE

ainsi que de la cohérence entre I'inventaire bocager et I'inscription de ces linéaires dans les documents
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graphiques. La méme précaution s’applique aux cours d’eau et zones humides pour lesquels I'annexe
spécifique apporte une particularité.

Dans son mémoire en réponse, la municipalité précise : Les recommandations seront prises en compte avant
I"approbation.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

Ceci concerne notamment

Les vérifications au titre du reglement écrit pour les rejets d’eaux pluviales, pour la gestion du SPANC et pour
les plantations d’arbres et haies.

Un rappel de compatibilité avec le SAGE traitant des espaces bocagers et de I'inventaire des zones humides et
des cours d’eau.

Je prends note de cet engagement et y souscris

5.3.2.3 Avis GMVA

L’avis favorable est assorti de remarques relatives aux différents paragraphes du reglement écrit : performance
énergétique, coefficient de pleine terre, droit a extension des constructions en commune littorale, espaces
verts, paysagers et boisés, I'emprise au sol et les regles au sens large.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

Le mémoire en réponse définit, de fagcon exhaustive, la position de la municipalité sur les différents points
soulevés par la GMVA et annexés a l'avis.

[l faut retenir la position globale de la GMVA :

Apreés analyse, il apparait que le projet proposé intégre de maniére satisfaisante les prescriptions et
recommandations des politiques communautaires et est compatible avec ces derniéres traduites notamment
dans le Programme Local de I'Habitat et le Plan de Déplacement Urbain en vigueur. Par ailleurs, ce projet de
PLU apparait en cohérence avec les dispositions du SCOT-AEC en cours d'élaboration.

Les positions développées en guise de réponses sont tout a fait cohérentes et majoritairement validées.

J'y souscris

5.3.2.4 Avis Parc Naturel du Golfe du Morbihan

En I'absence de SCoT opposable, conformément a I'article L131-6 du Code de I'Urbanisme, le PLU de I'lle d’Arz
doit étre directement compatible avec la Charte de Parc.

Les observations formulées par le Parc naturel régional du Golfe du Morbihan sont de trois niveaux :

En synthese, I'avis se compose de recommandations et de conseils qui seront analysés dans le détail : zones
humides et bandes de 8m, protection des boisements et périmetres EBC, linéaire de haies, trame verte et
bleue, carte des zonages, intégration du Plan de paysage, caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres ......

Les réponses apportées aux différents commentaires sont cohérentes avec les objectifs annoncés. Je reprends
ci-apres les quelques recommandations pour lesquelles une certaine divergence se pose avec la municipalité :
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Douéro

PNR : La mise en ceuvre des objectifs d’intensité, de structuration, de densité et de qualité urbaine de la ZAE
du Douéro en s’assurant d’atteindre une densité minimale de 1200 m2 de surface de plancher/hectare sur
la totalité des espaces a vocation économique et en élaborant une OAP sectorielle pour encadrer la qualité
environnementale et paysagére de I'extension prévue de la zone d’activités telle qu’elle existe
actuellement. Corriger le terme inapproprié dans l'article Ui 4.5 "densité de logements". Afficher la surface
de plancher existante et celle envisagée dans le cadre de |'urbanisation des parcelles AB-881 et AB-882 en
extension de la ZAE existante.

Le mémoire en réponse précise : le terrain est sous maitrise fonciere communale, il n'est pas prévu d'OAP. Il
n'est pas non plus prévu d'afficher les surfaces de plancher, qu'elles soient existantes ou a venir

Commentaire de la commissaire enquétrice :
Je me permets de rappeler la remarque exprimée par la RD9 :

Propriétaire de la parcelle 882, au Sud du Douero - que j'utilise comme potager depuis 2010 - je me heurte
au refus d'accés au réseau électrique pour cette parcelle. Cette contrainte m'a conduit a remplacer ma
tondeuse électrique par une tondeuse thermique a l'inverse de toutes les préconisations environnementales.
Elle m'interdit également d'utiliser tout outil de jardinage électrique.

Compte tenu de I'évocation d’une possibilité d’extension de la ZAE abordée par le PNR et sans remettre en
cause votre réponse relative a la création d’une OAP, je sollicite un réexamen de la réponse a la RD9

essentiellement axée sur une question énergétique.

Ceci constitue une recommandation.

Zones humides

PNR : Protection des ZHP : commune inviter a ne pas exclure de bande de 8m de part et d'autre ou en fond
de parcelles au Greven ou au Douero.

Mémoire en réponse : L’inventaire communal des zones humides a été validé par la CLE

Commentaire de la commissaire enquétrice :

La philosophie retenue par la commune quant a l'inventaire des zones humides a été largement débattue au
cours des permanences. Ceci ne reléve pas de la présente enquéte. Toutefois, le recours a la bande des 8m a lui
aussi été évoqué au cours des permanences voire méme repris en demande de correction

A la suite d'échanges avec la DDTM 56, il a également été décidé d'exclure de l'inventaire les zones humides potentielles
situées dans une bande de 8 métres de part et d'autre des routes de I'enveloppe urbaine. De plus, la carte de probabilité de
présence de zones humides identifie €galement les zones humides artificialisées, qui ont également été supprimées.

La vérification exhaustive de toutes les observations traitant de cette question et des points justifiant des
corrections sera reprise au paragraphe spécifique 5.3.7

Urbanisation

PNR : La réduction des possibilités offertes de constructions dans les secteurs du Greven et du Dourero dont
la mobilisation des fonds de parcelles et des parcelles nues pourrait engendrer une extension de
I’enveloppe urbaine, dans un secteur d’intensité faible au Plan de Parc, (10 logt /ha) qui n’a pas vocation a
étre densifié, sur des zones humides potentielles et sans maitrise de la qualité en direction du littoral
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- Mémoire en réponse : Conserver la délimitation de la zone U en vigueur

Commentaire de la commissaire enquétrice :

Cette zone et son évolution ont été documentées dans plusieurs observations qui visaient la modification des
régles d’urbanisation propres a favoriser I'extension de I'enveloppe urbaine.

Une réponse documentée voire mieux une rencontre avec les résidents concernés s’avére nécessaire pour
expliquer la démarche a laquelle je souscris en regard de la volonté de sobriété fonciére.

Servitude de résidence principale

- PNR: La maitrise de la production de logement a I'année sur l'ile par I’extension de la servitude de
résidence principale, utilisée en application des dispositions de I’article L151-14-1 du code de I'urbanisme, a
tous les secteurs soumis a OAP et ainsi aussi aux secteurs du Lan et de Kériane, tous deux sous maitrise
d’ouvrage privée.

- Mémoire en réponse : La servitude de résidence principale va étre appliquée aux secteurs du Lan et de
Keriane

Commentaire de la commissaire enquétrice :

Comme abordé dans le préambule, cette disposition développée grace a la loi Le Meur se développe au sein des
communes particulierement concernées par la problématique liée a la proportion de résidences secondaires,
certes souvent inhérentes a une tradition familiale dans le cas de I'lle d’Arz.

Sur les cas particuliers cités, un développement spécifique sera traité au paragraphe 5.3.6.

Artificialisation des sols

- PNR: Maitrise de I'artificialisation des sols, hors extension possible des batiments, également en zonage
NL2 et NL3 par I'adoption de dispositions de type Coefficient de pleine terre (CPT).

- Mémoire en réponse : les possibilités de faire évoluer les bdtiments dans ces zones sont trés faibles, ce qui
justifie que le PLU ne prévoit pas de CPT. Les impacts potentiels sur le sol sont trés limités

Commentaire de la commissaire enquétrice :

La question relative a 'artificialisation des sols mérite d’étre explicitée dans le réglement écrit peut-étre au titre
d’une annexe comme le sont les themes submersion marine et trait de cote.

5.3.2.5 Avis SAGE - Golfe du Morbihan-Ria d’Etel

A propos de l'inventaire des zones humides, le SAGE émet un avis lors d’un bureau de la CLE en date du 15
septembre 2025.

Au vu des difficultés a mener un inventaire exhaustif en particulier au sein de la zone urbanisée et de la
démarche volontaire des élus communaux pour protéger au mieux les zones humides, le bureau de la CLE
valide I'inventaire communal des zones humides recensant 108,1 ha de zones humides avérées et 12,2 ha de
zones humides potentielles telles que représentées sur la carte en annexe et vous fait part d’'une remarque
concernant les zones NL du PLU. En secteurs NL sur lesquels les constructions sont autorisées, les parties en
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zones humides de probabilité supérieure a 40% selon la donnée INPN 2023, auraient pu étre classifiées en
zones humides potentielles a I'instar de ce qui a été fait en zone urbaine.

Le mémoire en réponse précise : La remarque sera étudiée, le cas échéant, le PLU sera ajusté avant
approbation pour en tenir compte. La commune va prendre attache avec le SAGE

Commentaire de la commissaire enquétrice : °

Les ajustements relatifs aux zones humides sont nombreux et la répartition potentielle/avérée peut avoir un
impact notable. L’ensemble de ces questions sera consolidé en 5.3.7

5.3.2.6 Avis CRC (Comité Régional de Conchilyculture) Bretagne Sud

CRC : Nous demandons a ce que le diagnostic et les travaux de rénovation de la STEU (avec installation d’un
systeme efficace de traitement (Réacteur UV, bioréacteur a membrane) soient effectifs avant de démarrer
toute ouverture a I'urbanisation sur le territoire de la commune.

Mémoire en réponse : Il est rappelé que la capacité du réseau d’assainissement des eaux usées entre déja en
compte dans la délivrance des autorisations de construction. En plus, il est précisé que les données sur
I'assainissement peuvent différer entre les services de la préfecture et les services gestionnaires (GMVA). Le
risque serait de créer des confusions a I’échelle des données et complexifier la délivrance des autorisations.
La commune ne souhaite pas modifier son réglement.

CRC : De plus, le CRC demande a ce que soient ajoutées les capacités du réseau et de I'infrastructure
d’assainissement dans la définition de la capacité d’accueil de la commune.

Mémoire en réponse : Sous réserve de disponibilités des données, ces informations seront intégrées au
tableau d’analyse de la capacité du territoire. La commune va prendre attache avec les services de GMVA.

CRC : Concernant les indicateurs de suivi du PLU, nous tenons a signaler une erreur dans la partie
méthodologie du suivi des eaux de baignade, les masses d’eaux suivies ne sont pas les bonnes (Le Goyen et
la Virgule). De plus, le CRC demande I'ajout aux indicateurs de suivi du PLU le classement sanitaire des eaux
conchylicoles adjacentes au territoire, ainsi que le nombre annuel de TIAC a norovirus avec les durées de
fermetures.

Mémoire en réponse : Le PLU sera ajusté avant approbation pour tenir compte de la remarque.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

Les avis tardifs émis par CRC et la Préfecture ont justifié une prolongation d’enquéte d’autant que ces 2 avis
ont mis en avant plusieurs failles dans le systeme d’assainissement. « En effet, la STEU de I'lle d’Arz est non
conforme sur les performances pour les parametres DCO et Matiére en suspension en 2023. La station a
également dépassé sa capacité nominale en 2022 et en 2024. ».

Compte tenu de cette annonce, des divergences d’appréciation a disposition de la municipalité et de I'impact
potentiel dans la gestion des autorisations, j’ai pris contact avec la DDTM (Police de I'eau) et la GMVA qui a la
compétence assainissement afin de clarifier la question.

L’ensemble des données correspondantes est repris en 5.3.3.
Une approche spécifique sur les indicateurs de suivi sera traitée en 5.3.12

5.3.2.7 Auvis Préfet du Morbihan
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Compatibilité du projet avec les capacités d’assainissement :

- Préfet: Le traitement du sujet de I'assainissement apparait par ailleurs insuffisamment développé dans
I'état initial de I'environnement et dans I’évaluation environnementale. Il ne traduit pas I'enjeu qu'il revét
sur I'le.

- Mémoire en réponse : Les informations contenues dans le rapport de présentation font état de maniére
détaillée de la situation actuelle et des enjeux auxquels I'ile fait face.

Prise en compte des servitudes d’utilité publique patrimoniales :

- Préfet : Deux servitudes d'utilité publique sont applicables en matiére de préservation du patrimoine
culturel a I'lle d'Arz. Elles concernent les trois monuments historiques (servitude AC1) et le site inscrit
évoqué plus avant (servitude AC2). Le reglement n'en fait pas mention.

- Mémoire en réponse : Dans le réglement écrit, il est mentionné « S’ajoutent aux régles propres du PLU, les
prescriptions prises au titre de législations spécifiques, notamment les servitudes d’utilité publique affectant
I'utilisation du sol, créées en application de Iégislations particuliéres qui sont reportées sur I’'annexe «
tableau et plan des servitudes d’utilité publique » du présent PLU.

Conformité du projet avec la loi Littoral :

- Préfet:

Zone d’urbanisation diffuse : Le hameau de Rudevent est zone Uh dans le PLU. Dans le SCoT annulé de Golfe
du Morbihan Vannes Agglomération, ce hameau n'était identifié ni comme une agglomération, ni comme
un village, ni comme un SDU. Ce hameau, en urbanisation diffuse, n'a pas vocation a accueillir de nouvelles
constructions.

Constructibilité dans la bande littorale des 100 metres : Trois secteurs de taille et de capacité limitées
(STECAL) a destination de loisirs, zones NL2, sont délimités en tout ou partie dans cette bande littorale. Le
réglement associé autorise des extensions a destination « Autres hébergements touristiques ». Il convient
de préciser que seules les constructions en dehors de la bande des 100 metres peuvent faire I'objet
d'extensions limitées.

- Mémoire en réponse : Le PLU sera ajusté avant approbation pour tenir compte de la remarque.

Reglement des extensions en zones Aet N :

- Préfet: Dans le projet de PLU, le reglement des zones A et N admet des extensions d'habitations dans la
limite de 50 m? et de 50 % de I'emprise au sol du batiment étendu « a la date d'approbation du PLU ».
Conformément a I'avis du Conseil d'Etat, |'écriture de cette disposition doit &tre modifiée pour que
I'extension autorisée soit évaluée selon la date de la construction.

- Mémoire en réponse : Le PLU sera ajusté avant approbation pour tenir compte de la remarque.

Espaces remarguables et caractéristiques du littoral :

- Préfet: Le zonage Nds attribué a I'ensemble des espaces remarquables et caractéristiques du littoral sur le
territoire de la commune de I'lle d'Arz est apposé sur le domaine terrestre exclusivement. Il convient
d'attribuer un zonage Nds aux espaces remarquables et caractéristiques en mer, conformément au plan du
9 décembre 1997 communiqué par les services de la Préfecture qui apparait dans le rapport de
présentation.
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- Mémoire en réponse : Le PLU sera ajusté avant approbation pour tenir compte de la remarque.

Emplacements réservés :

- Préfet: Le projet de PLU de I'lle d'Arz prévoit 5 emplacements réservés. Celui défini sur les parcelles OB 972,
975 et 977 est motivé par un « projet agricole » dans le reglement écrit. A ce stade, le projet n'est pas
précisé dans le rapport de présentation ou dans ['analyse des incidences et il ne comporte aucune
justification. Un projet agricole ne reléve pas des motifs pour lesquels un emplacement réservé peut étre
mobilisé au titre de I'article sus-cité. Cet emplacement réservé doit étre supprimé.

- Mémoire en réponse_: Le PLU sera ajusté avant approbation pour tenir compte de la remarque.

Annexes obligatoires :

Préfet : Le projet de PLU proposé a l'avis des personnes publiques associées comprend une annexe vide avec la
mention « LES ZONAGES D'ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES ET DES EAUX PLUVIALES SONT EN COURS
D'ELABORATION - GMVA ». Dans I'attente de I'adoption de ces nouveaux zonages, il convient d'annexer les
zonages en vigueur. Une mise a jour du PLU par arrété municipal permettra de les substituer par les nouveaux.

Mémoire en réponse : Le PLU sera ajusté avant approbation pour tenir compte de la remarque.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

Les remarques associées_a I'avis de la DDTM ont majoritairement trait a des mises en conformité
rédactionnelles. Ceci vaut également pour les « Observations relatives a des erreurs matérielles ou a la lisibilité
des documents » qui sont justifiées et acceptées sous forme d’ajustement.

Toutefois, une analyse complémentaire sera conduite sur I’assainissement (5.3.3) et les emplacements réservés
(5.3.5).

5.3.2.8 Avis ARS

La commune de I'lle d’Arz n’est concernée par aucun périmétre de protection de la ressource en eau destinée a
la consommation humaine, et donc par aucune servitude de type AS1. Il manque toutefois certaines références
aux especes animales envahissantes.

Conseils et recommandations : ils touchent_les nuisances sonores, la qualité des eaux de baignade,_la
protection des zones de péche a pied, la qualité de Iair, la lutte contre les espéces nuisibles (moustique-tigre)

Mémoire en réponse : Le PLU sera ajusté avant approbation pour tenir compte de la remarque.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

Les compléments sollicités et justifiés par I’ARS trouvent leur place dans le réglement écrit mais aussi dans les
OAP thématiques qui s’appliquent a I'ensemble du territoire et a I'ensemble des projets d’aménagement et de
construction.

Certaines données relevent d’un suivi régulier permettant de justifier le respect des seuils réglementaires
(qualité de I'air et de I'eau de baignade). A ce titre, les requétes relevent également du 5.3.12 tant en suivi des
indicateurs qu’en enregistrement des dépassements.

La référence aux installations d’assainissement non collectif releve de la délégation de compétence de la GMVA
qui sera examinée en 5.3.3.
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5.3.2.9 Avis CDPENAF

La commission a émis le 26 septembre 2025 :
- Autitre de I'article L151-12 du code de ['urbanisme (réglement des zones A et N des batiments
d'habitation existants qui peuvent faire I'objet d'extensions ou d'annexes) un avis favorable.
- Autitre de l'article L151-13 du code de I'urbanisme pour les secteurs de taille et de capacité limitées
(STECAL), un avis favorable pour les 6 secteurs classés en NL.
- Autitre de l'article L153-16 du code de I'urbanisme (réduction des surfaces des espaces, naturels,
agricoles et forestiers en I'absence de SCoT opposable), un avis favorable.
La CDPENAF émet cet avis sans préjudice de I'application des autres législations en vigueur.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

Sur les themes cités, la commission CDPENAF a émis un avis favorable sans réserve.

J’émets toutefois une remarque sur la citation « en I'absence de SCoT opposable » ce qui, sauf erreur, ne
correspond pas a la situation actuelle.

Suite a I'annulation du SCoT, les deux anciens SCoT qui couvraient le territoire de GMVA sont remis en vigueur.
Il s’agit, d’une part, du SCoT de la Communauté de communes de la Presqu’ile de Rhuys approuvé par
délibération du 05 octobre 2016, et d’autre part, du SCoT de Vannes Agglo approuvé le 15 décembre 2016. Ces

SCoT ont été adoptés avant la loi ELAN.

Sur le théme spécifique cité, cette mise au point n’a pas d’impact mais justifie de se référer a la position
communautaire développée par GMVA au titre du SCoT-AEC en cours d’élaboration.

5.3.3 Point particulier Police de 'eau/GMVA

Lors des réunions PPA du 20 mai 2025, la question assainissement a été évoquée et la menace de blocage des
instructions officialisée :

« M. RUAMPS informe que |'état actuel de la capacité d’assainissement des eaux usées de la commune conduit
a classer la zone 1AU Chemin de Keriane en zone 2AU, dans |'attente de I'amélioration de la situation. Il
convient d’étre vigilant car le service ADS, au vu de la situation, sera obligé de refuser les demandes
d’autorisation d’urbanisme sur le territoire si la STEP n’est pas conforme. »

Le systéme d’assainissement des eaux usées de I'lle d’Arz est composé :

- D’une station d’épuration par lagunage naturel de capacité 1 560 EH, 300 ms/jour, composée de 3 bassins,
dont le volume global est d’environ 14 150 m3 Le rejet s’effectue dans un plan d’eau communal de surface 2
700 m?, puis en mer.

- D’un réseau d’assainissement des eaux usées de type séparatif (les eaux pluviales n’y sont pas admises)

comprenant 11 km de réseau gravitaire, 5 km de réseau de refoulement, 11 postes de relevages (dont 2
privés).

L’exploitation est assurée par la SAUR.
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Synoptique de la station d'epuration

Cemmune de (ILE D'ARZ (56)

L GE
i

Il - SYNOPTIQUE

anTs

Synoptique de Ia station d'épuration de
LILE d'ARZ

s
=M. .

®

. L 2

0 ®

Eau brute
Eautaiée
Bypass

Debitmatm
Pro\evour 1otgem

Profevau isatharme

é Poste de relévement

Point de mesure | Point réglementaire | poinis) logique(s) | PMO | poini(s) physique(s)
Envée A3 Sl ! QExPE
Sorfie Ad 52 2 QS x P§

Le renouvellement de I'arrété de rejet de la station d’épuration de la commune de Ille d’Arz date du 16 mars

2011.

2-2 — Descriptif de installation

Systéme de traitement :

Filiere EAU

»

»
»>

Lagunage naturel constitué de 3 bassins en série

Lagune N°1 : 8950 m®
Lagune N°2 : 5335 m?
Lagunc N°3 : 4430 m’

Traitement tertiaire :bassin végétalisé, suivi d'une saulaie.
Systéme de coliecte :

Réseau séparatif comprenant 8 postes de refoulement.
Pas de trop-plein, mise en charge du réscau

Nom ct [ocalisation [ Débit de référence | Téléalarme
de 'ouvrage (w*/) o
. P1 P2 -

| PR Tamaris 227 22 0

PR Gréavo 54.2 57.6 [8)

PR helure 246 |24 [8)

PR Rudevent 185  [184 0

PR Kernoel 12.4 15 [8)

PR Penera 17.8 14.7 o

Le point de mesure de I’efflucnt traité scra positionné en sortie de la lagune N°3.
Un canal de mesure de débit sera également mis cn place en sortie de traitement tertiaire.

En condition normale de fonctionnement, les valeurs limites de rejet de la station d'épuration, mesurées selon

des méthodes normalisées sont les suivantes :

PARAMETRES MOYENNE sur 24 h
Concentration a ne [ Rendement
pas dépasser en minimum a
mg/l atteindre

Débits (m3/j) : 300

Demande

biochimique en 50 80 %

oxygéne (DBOS) :

Demande chimique o

en oxygéne (DCO) : 200 5%

Matiéres en Suspension

. MES 150 75%
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L’annexe au mémoire en réponse émane de GMVA et éclaire la situation : les non-conformités du systeme
d’assainissement portent sur les paramétres DCO (uniquement en 2023) et MES (2020 a 2024).

J'extrais du document de la GMVA quelques données explicatives :

Il est

a noter :

Que la valeur mesurée réglementairement a la sortie du bassin n°3 du lagunage, ne représente pas ce

qui est rejeté en mer puisque selon les saisons :

o En période de fonctionnement des noues d’infiltration (été), les eaux traitées sont dirigées
vers les noues, puis ce qui n’est pas infiltré va dans le plan d’eau communal de surface 2 700

m? puis en mer ;

0 Hors période de fonctionnement des noues, ces eaux traitées sont dirigées vers le plan

d’eau communal puis en mer

Que de maniere inhérente au systéeme de lagunage lui-méme, c’est la prolifération des algues qui
génére en grande partie ces MEES (c’est pourquoi également les parametres DBO5 et DCO sont mesurés
sur des échantillons filtrés sur les systémes de lagunage pour s’en affranchir et s’assurer du bon
fonctionnement du traitement), la concentration devenant également plus forte a cause de
I’évaporation en période estivale (la quantité d’effluents en sortie de traitement est moindre qu’a

I’entrée) ;

Que le dépassement du seuil de 150 mg/l en MES sur le lagunage de I'lle d’Arz n’est pas un phénomeéne
récent, qui serait lié a une certaine saturation de I’'ouvrage, puisque des concentrations supérieures
étaient réguliérement rencontrés déja sur la période 2004-2009

L’'impact de ces rejets de MES sur le milieu marin de I'ile d’Arz n’a jamais été démontré.

Quant au dépassement en DCO en 2023, celui-ci est lié en grande partie a 'accumulation des boues dans le
lagunage, problématique traitée et résolue en 2025.

STEP ILE D'ARZ - EVOLUTION DES REJETS — PERIODE 2024 — 2025

Evolution des rejets suite au curage des boues des lagunes intervenu en juin et juillet 2025 — Comparaison 2024 - 2025

2024 : résultats sur I'année entiére

2025 : résultats jusqu’en octobre 2025

DBOS filtrée :
2024 2025
4 N/ ™
Suivi de la concentration en DBOS5 filtré Suivi de la concentration en DBO5
@ DBOS Filtrée «= == LIMITE DE REJET en sortie —®— DBOS Filtrée e LIMITE DE REJET en sortie
60,00 60,00
50,00 50,00
38

40,00 40,00

= 28 _

300 ,00

E /\ / . ? 21,0

20,00 } % ,é % 13 20,00 160 .

) // 56 60 49
10,00 36 10,00 ,
U208 18 »Y ® § 20 1,7 28 S8 3%
9 =
. oS A A A o ) A 2 3 r
,\,bo\"\z‘ ;\e\\‘@\ \(\3‘5 o & \\)\0 -\\3\\\6\ ’AO\)\ ‘é(\q\(’/ \w‘\e} (\\3\5 OO & .\0\0 e ,bo\)'\ \e‘\\v C\o\-)\**
0

\_ J\ .

En 2025, baisse significative des rejets aprés le curage des lagunes ;
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Pour poursuive cette analyse et préparer le court et moyen termes de cette problématique, j’ai obtenu de
GMVA (Monsieur Chouin) le plan d’action envisagé pour satisfaire les obligations réglementaires :

Etude de diagnostic et schéma directeur

PHASE 1 - Etat des lieux des données disponibles et pré-diagnostic du systéme d’assainissement
e Collecte et analyse des données
o Contexte socio-économique (évolution démographique, résidences secondaires...)
o Description du milieu naturel et des usages associés
o Enjeux spécifiques (insularité, submersions marines, activité touristique)
o Caractérisation de I’état structurel des réseaux
o Evaluation du fonctionnement du systéme d’assainissement et de son impact sur le milieu récepteur
o Sectorisation des rejets d’eaux usées et situation de la collectivité au regard de I'auto-surveillance
réglementaire — diagnostic permanent
o Projection des quantités d’eaux usées collectées sur le moyen terme
e Synthese et propositions d’investigations pour la suite de I'étude
Durée : 3 mois

PHASE 2 - Campagnes de mesure des débits et localisation précise des anomalies et dysfonctionnements du
réseau et diagnostic
e Contenu des campagnes de mesure (nappe basse puis nappe haute)
0 Mesures de débits
o Mesures de pollution
o Suivi de la pluviométrie, piézométrie
o Evaluation de I'impact du systéme d’assainissement sur le milieu naturel
o Localisation des apports d’eaux claires parasites permanentes (inspections nocturnes)
o Levé de boites (détermination des apports d’eau parasites depuis le domaine privé)
o Inspections visuelles et télévisuelles (ITV)
o Localisation des mauvais branchements - tests aux colorants et tests a la fumée
e Présentation des résultats
e Bilan du fonctionnement du réseau d’assainissement — Diagnostic
Durée : 6 a 8 mois

PHASE 3 : Elaboration du schéma directeur d’assainissement collectif des eaux usées et élaboration et suivi du
dossier reglementaire d’arrété de rejet

e Réseaux de collecte et station de traitement des eaux usées

e Auto-surveillance et diagnostic permanent

e Dossier loi sur I'Eau

Durée : 3 a 4 mois

Durée totale : 12 a 15 mois a compter de mai 2026.
Par ailleurs, j’ai obtenu confirmation de la qualité des documents susceptibles d’étre annexés au prochain PLU :
Pour ce qui concerne les « schémas d’assainissement » :
- Le zonage d’assainissement des eaux usées en vigueur et a joindre au PLU, est celui du 21 septembre
2009 ; il figurait dans le PLU actuellement en vigueur et sa cartographie a été transmise a Mme RAUL-

MATRAT le 29/10/2025

- Pour le zonage assainissement des eaux pluviales, I'arrét du zonage des eaux pluviales urbaines
(concerne les zone U et AU des PLU) est a I'ordre du jour du prochain conseil communautaire du 18
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décembre 2025. Il s’en suivra une enquéte publique a I’échelle de I'agglomération avant son
approbation.

Pour ce qui concernent les données relatives a I’ANC, elles ont été transmises au bureau d’études en charge du
dossier PLU en 2023
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Commentaire de la commissaire enquétrice :

Sur la base de ces échanges et compte tenu de la densité des informations recueillies, en regard de la situation
incompréhensible qu’affrontait la municipalité, je suis réceptive a I'argumentaire développé par GMVA et au

bilan en termes d’impact :

Pour ce qui est des effluents non traités rejoignant le milieu naturel, ceci se produit en période de forte

pluviométrie de nappe haute et de submersion marine :

- En 2023, cela a concerné les postes des refoulement (PR) Gréavo, PR Tamaris, et PR Keroland, lors des

tempétes CELINE et CIARAN avec submersion marine pour ces deux derniers PR ;
- En 2024, cela a concerné le PR Gréavo, au mois de janvier et février 2024 ;

- En 2025, cela a concerné le PR Gréavo uniquement sur la période du 25 au 30/01/2025 au moment du passage

de la tempéte HERMIONE.

Il est a noter que le débordement d’eaux usées diluées du PR Gréavo, rejoint le marais a proximité mais pas le

milieu marin, donc il n’a pas d’impact sur le milieu marin et I'activité conchylicole en particulier.
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Je ne peux que regretter qu’il ait fallu ces échanges pour éclaircir la situation et relativiser la criticité des non
conformités.

Il est évident que le résultat des investigations envisagées par GMVA devrait aboutir a un programme dont le
chiffrage aura a s’inscrire dans un budget pluri-annuel. ™

Afin de lever toute ambiguité et élaborer un plan d’action accepté par la Préfecture, GMVA et la municipalité,
je suggere que les parties se rencontrent dés le premier trimestre 2026 dans un souci de définition de regles
communes. Pour ce qui est des annexes réglementaires, les documents cités par Monsieur Chouin seront repris
dans le PLU soumis a I'approbation. Une mise a jour du PLU par arrété municipal permettra de les substituer par
les nouveaux.

Ceci constitue une réserve.

5.3.4 Bati patrimonial

Qu’il s’agisse de la RD1, RD 57 ou RD 63, la question est posée quant a I'origine de I'affectation et du repérage
des constructions mais aussi et surtout I'impact que ce classement impose aux propriétaires.

Mémoire en réponse : La démarche entreprise pour établir ces identifications est expliquée page 37 de la partie
2 « Diagnostic » du rapport de présentation. Les régles applicables au patrimoine béti identifié sont
consultables au reglement écrit du PLU pages 25 a 27.

L’annexe évoquée ne fait apparaitre que certaines fiches dont des doublons. Il est difficile de dégager un style
et des références permettant de justifier le classement (maisons de capitaine, fermes, ...) et de dégager les
bases d’un « standard » applicable a I'ile.

Mémaoire en réponse : Il n’existe pas de standard, le repérage est fait de maniére individualisée, les régles sont
spécifiques a chaque bdtiment.

« Un travail d’inventaire du patrimoine bati a été réalisée dans les années 2015 par la commune et la Région.
Les informations sont disponibles en ligne avec I'outil GLAD. A partir de ces données, un travail
complémentaire a été réalisé dans le cadre de la révision du PLU, associant la commune, EOL, 'UDAP, GMVA et
le PNR. L’ensemble des constructions présentant un intérét architectural et/ou patrimonial a été inventorié et
des fiches descriptives sont annexées au reglement écrit du présent PLU. »

Commentaire de la commissaire enquétrice :

La référence aux développements repris dans le reglement écrit et ses annexes présente quelques lacunes que
les propriétaires concernés ont relevées.

Les critéres de choix ne sont pas compris. L’affectation en catégories 1, 2 ou 3 devrait figurer sur les fiches.
Celles-ci sont incompletes.
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Expliquer et valider, faire adhérer les propriétaires concernés et compléter les fiches me semblent une base.
Préciser le réle éventuel de I’Architecte des Batiments de France dans I'application au patrimoine des régles
serait également rassurant.

Ceci est une recommandation.

5.3.5 Emplacements réservés

TABLEAU DES EMPLACEMENTS RESERVES

Numéro Objet Bénéficiaire |Surface (m?)
] Frojet mixte equiperment/lagements | Cammune R b
2 Repli ducamping Commune 790
5 Projet agricole Cammune B
4 Projet d'éq Commune 230
5 —xtension du cimstisre Cammune a0

Les ER 2 (camping) et 5 (extension cimetiére) n’ont soulevé aucun commentaire mais ont été évoqués
positivement par les personnes rencontrées. Les propriétaires des parcelles concernées ne se sont pas
présentés en mairie.

Par contre les 3 autres emplacements figurant dans la version du PLU ont généré une mobilisation (ER n°4) une
prise de position du Préfet (5.3.2.7 pour ER n°3) et une requéte familiale pour ER n°1.

5.3.5.1 ERn°4

Dés I'ouverture de I'enquéte et la premiére permanence, les dépositions ont afflué pour s’opposer au
classement en emplacement réservé de la « maison paroissiale ». Il suffit de reprendre la remarque exprimée
en RD27 pour refléter I'esprit et la perception de cette initiative :

Je souhaite que la maison paroissiale située au n°10 chemin du Penher, ne soit pas classée en "emplacement
réservé". Le projet censé justifier ce classement reste flou et par conséquent contestable. Par ailleurs, ce
bdtiment est aujourd’hui utilisé fréquemment pour des activités paroissiales et sportives. Enfin, ce classement
pourrait ressusciter la querelle entre Don Camillo et Pepone, enterrée depuis longtemps, ce qui n’apporterait
rien de bon a la commune.

L’explication verbale que j’ai donnée quant a I'objet d’'un emplacement réservé (a titre d’exemple j’ai pris I'ER5
sur un terrain Orange) a été bien pergue mais le doute existe toujours quant aux intentions réelles de I'équipe
municipale sur cette maison paroissiale dont I'Evéché est propriétaire. |

Mémoire en réponse : La commune maintient effectivement 'emplacement réservé n°4 pour garantir la
vocation de cette parcelle en tant que local associatif et culturel. La nature de I'emplacement réservé sera
précisée : projet d’équipement a vocation associative et culturelle, sociale et médicale.

Le simple exercice du droit de préemption urbain par la commune sur cette parcelle ne permettrait pas de
garantir sa vocation en tant que local associatif et culturel, c’est pourquoi 'emplacement réservé est maintenu.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

Je souscris a cette position de maintien de I'emplacement réservé en regard de la nécessité de maintenir la
fonction actuelle que tous les témoignages ont largement documentée.
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La vocation sociale et médicale qui est citée risque d’étre source de questionnement, le respect d’une structure
a usage de bureaux et de salles doit étre respecté, sans évolution vers de I’hébergement.

Le soin apporté a rédiger cette fonction, I'expliquer clairement et surtout bien faire apparaitre la volonté de
pérenniser I'affectation associative et culturelle, quelles que soient les intentions du propriétaire constitue une
réserve.

5.3.5.2 ERn°3

Le propriétaire concerné (Cartron) s’est exprimé en RD 4, RD16 et RD 62 pour s’opposer au classement en
emplacement réservé. Dans son avis tardif, la préfecture (Service urbanisme habitat construction-Unité
planification de 'urbanisme) a conclu a I'impossibilité de classement ER pour un éventuel projet agricole :

Le projet de PLU de I'lle d’Arz prévoit 5 emplacements réservés. Celui défini sur les parcelles OB 972,
975 et 977 est motivé par un « projet agricole » dans le réglement écrit (page 35). A ce stade, le projet

n'est pas précisé dans le rapport de présentation ou dans |'analyse des incidences et il ne comporte
aucune justification.

Un projet agricole ne reléve pas des motifs pour lesquels un emplacement réservé peut étre mobilisé
au titre de I'article sus-cité.

Cet emplacement réservé doit étre supprimé.

Mémoire en réponse : Pour tenir compte de I'avis de la Préfecture du Morbihan a ce sujet il est décidé de
supprimer I'emplacement réservé n°3. Par ailleurs, la commune précise qu’il n’existe pas de chemin rural
(propriétés privées).

Commentaire de la commissaire enquétrice :

Compte tenu des demandes exprimées au titre des sillons contigus a ce hangar (Le Grand Chemin Grand
Chemin : RD 8 -RD 53, C7 et C8) qui, sauf erreur, n’a plus de caractéristiques spécifiques agricoles, j'avais
sollicité une position claire a propos de cet emplacement réservé, du zonage associé et des sollicitations
rattachées au Grand Chemin. Je souscris a la décision de suppression de I'ER n°3.

C'est a propos de ce dossier que j'ai évoqué lors de la synthese du 25 novembre le chemin rural dont il m’a été
signalé I'obstruction et qui est évoqué dans le mémoire en réponse. L’évocation complémentaire en 5.3.2.4
clot le sujet en regard de la volonté de sobriété fonciere.

5.3.5.3 ERn°1

A propos du dossier Roho, les témoignages sont repris en RD 34 et C5. L’évolution de la situation familiale est
confirmée par I'observation déposée par le conseil de la famille (C11).

A partir du témoignage précisant qu’une activité agricole est réintroduite sur cette parcelle par le fils Roho, il
semble tout a fait judicieux de revoir le classement de cette parcelle en Aa a condition de vérifier la nature des
activités prévues (élevage bovin) et I'impact correspondant sur les parcelles mitoyennes en regard des regles
édictées par la Chambre d’Agriculture. Un complément relatif a I'absence de stabulation est nécessaire.

L’argumentaire est complété par une déposition du conseil Maitre Drouineau qui sollicite la suppression de I'ER
et la modification du graphisme relatif aux zones humides.

Révision du Plan Local d’Urbanisme de I'ile d’Arz (Dossier E25000190/35)
47 / 65



Mémoire en réponse : La commune prend connaissance des éléments transmis quant a I'emplacement réservé
n°l1. Pour prendre en compte I’activité agricole, 'emplacement réservé n°1 sera supprimé et les parcelles seront
classées en zone agricole Aa. La commune précise qu’il ne pourra pas y avoir de bdtiment d’élevage a cet
endroit, proche des habitations.

La commune précise que les parcelles sont en partie concernées par des zones humides potentielles. Cela veut
dire qu’a ce jour elles ne sont pas avérées. Comme il est mentionné dans le reglement, pour tout projet de
construction, installation, ouvrage ou aménagement, le caractére non humide des sols devra étre démontré.
Dans le cas ol les expertises menées confirmeraient la présence d’une zone humide, les dispositions applicables
aux zones humides avérées s’appliquent.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

L’analyse des observations et des sollicitations exprimées par le conseil de al famille est tout a fait pertinente.

je souscris au commentaire correspondant du mémoire en réponse qui s’accompagne de la modification du
zonage pour respecter la vocation agricole de I'activité (Aa).

5.3.6 OAP

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sont opposables lors de la délivrance des
autorisations d’urbanisme : permis de construire, d’aménager et de démolir et déclarations préalables.
Contrairement au reglement, il est expressément prévu que cette opposabilité ne se manifeste qu’en termes
de compatibilité. Les dispositions des orientations d’aménagement et de programmation sont
complémentaires et cumulatives aux dispositions du reglement écrit.

Celles qui sont développées dans la révision du PLU s’expriment comme suit :

Dénomination de la L Chemin de
es Vignes ¥ Le Lan
zone Keriane
Zonage u 1AU u
Vocation principale Habitat Habitat Habitat
- 0,%ha
Surface en ha dont 0,67ha hors 0,28ha 0,2ha
zone humide
Densit.é.de igtihs 20lgt/ha 20Igt/ha 20lgt/ha
minimum
Nb de Igt minimum 13 6 4
Part minimum de
logements aidés a 50% 50% 50%
réaliser
Ec’h.éa_mmer Court terme Court terme Court terme
prévisionnel

Les observations enregistrées concernent les 3 dossiers :

RD5 et RD52 pour I'OAP Les Vignes
C4, C6 et RD37 pour Le Lan
RD32 et RD56 pour Kerlane

Dans le mémoire en réponse la municipalité précise I'intérét du recours a I’'OAP :

Les OAP sectorielles permettent d’introduire des densités minimales de logements a atteindre et des parts
minimales de logements aidés a réaliser dans le but de répondre, aux objectifs de la commune d’accueillir de
nouveaux habitants qui font face a des prix du marché élevés. La Servitude de Résidence Principale (SRP) permet
de favoriser le logement a I’année mais ne permet pas d’encadrer les prix du marché. Les OAP et la SRP sont des
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outils complémentaires a I'atteinte des objectifs du territoire. Les OAP sont définies sur les secteurs stratégiques
pour le développement qu’ils soient situés en zone U ou AU.

5.3.6.1 OAP Les Vignes

‘Lhemin de Kéfiane

il semble cohérent de concevoir 'aménagement pour la zone 1 qui est concernée par une propriété
communale. Les zones 2 et 3 n’ont pas convaincu les riverains et ont justifié des commentaires sur les acces, les
limites de tracé.

Dans le mémoire en réponse, la municipalité s’est positionnée :

Le secteur des Vignes est un secteur stratégique pour le développement de la commune. Il est donc important
d’encadrer les aménagements et les programmes de constructions afin d’optimiser I'utilisation de I'espace et la
production de logements abordables. Comme expliqué précédemment, la SRP et les OAP sectorielles sont des
outils complémentaires. La commune maintient les dispositions prévues par le PLU arrété.

Une étude de faisabilité va étre menée ainsi qu’une concertation avec les propriétaires pour permettre d’affiner
la délimitation du projet, les principes d’aménagement, ainsi que la programmation de logements dans
I'objectif de corréler les attentes des propriétaires et les besoins de la commune.

Commentaire de la commissaire-enquétrice : Maintenir I'OAP en revoyant le périmetre contesté sur les zones
2 et 3 est I'option retenue pour développer un programme de constructions cohérent avec les objectifs de la
commune. « Le PLU révisé mobilise les outils du code de I'urbanisme permettant d’encadrer la nature des
logements pour qu’une partie du parc soit fléchée vers le logement occupé a I'année. La commune a un réle
majeur a jouer dans la production de logements (servitude de résidence principale, production de logements
sociaux, ...). »

La configuration de I'lle et les contraintes écologiques, rarement abordées dans les contributions parce que
intuitives (trait de c6te, submersion et loi Littoral) limitant les possibilités d’accueil compatibles avec un
encadrement raisonné et raisonnable.

Je retiens la pertinence et la nécessité d’une concertation avec les propriétaires pour atteindre une solution a
laquelle ils puissent adhérer. C'est un préalable incontournable tant pour définir les contours des Zones 2 et 3
que pour partager les objectifs.
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5.3.6.2 OAP de Kerlane

La contrainte développée par les services de la Préfecture a propos de I’assainissement reporte un éventuel
aménagement dans le temps :

En I'absence de desserte par des réseaux d'assainissement suffisants, et pour des raisons de salubrité publique,
le secteur « Chemin de Keriane » (seul secteur classé en 1AU) doit étre reclassé en 2AU. Lorsque la capacité des
réseaux sera suffisante, une modification du PLU permettra d'ouvrir cette zone a I'urbanisation.

Toutefois, indépendamment de cette clause contrainte et du développement de la situation en termes
d’assainissement, le dossier souléve plusieurs questions tant au niveau parcelles cadastrales (qui sont par
exemple les propriétaires du T ?) qu’historique et tracé des zones humides. La contrainte développée par les
services de I’Etat retarde I’application potentielle (classement 2AU) mais justifie de clarifier la description de
I'aménagement et la cohabitation cadastrale.

Dans son mémoire en réponse, la municipalité précise : Les dispositions prévues par le PLU arrété pour ce
secteur tiennent compte de la présence de zones humides, du zonage 1AU (obligation de prévoir des OAP) et de
la structure du parcellaire (obligation d’aménagement d’ensemble). Pour tenir compte de I’avis des services de
I’Etat, le secteur va étre classé 2AU (parcelle D 943 exclue) avant I’‘approbation du PLU. Les OAP et la mise en
place de la SRP seront vus lors de la modification du PLU pour I'ouverture a I'urbanisation.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

L’option retenue respecte la réserve exprimée par les Services de I'Etat, permet de revoir le tracé de I’OAP pour
exclure I"habitation principale et attendre une clarification des situations cadastrales avant ouverture a
I"'urbanisation via une procédure de modification.

Je souscris et valide cette démarche.

5.3.6.3 OAPLlelan
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Tous les témoignages portés au dossier s’attachent a préciser le caractere patrimonial de cette résidence au
sein des parcelles cadastrales regroupées dans I'OAP.

Dans son mémoire en réponse, la municipalité a développé la position suivante : Avant approbation du PLU,
I’OAP va étre supprimée et la servitude de résidence principale va étre instaurée sur ce secteur.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

Compte tenu du parametre conflictuel de ce dossier étayé et documenté dans les observations C4, C6 et RD37
et par les interventions lors des permanences, renoncer a I'OAP et privilégier I'application de la loi Le Meur
parait tout a fait opportun dans le contexte insulaire et respecte I’historique de cette résidence récemment
acquise.

Je valide le choix retenu.

5.3.6.4 OAP Thématiques

Je profite de cette évocation des OAP pour suggérer une introduction renforcée des OAP thématiques afin de
mieux définir la philosophie et la volonté de la commune dans les domaines Qualité urbaine, Qualité
architecturale, Qualité paysagere et Qualité énergétique.

Plusieurs remarques ont abordé le recours aux panneaux solaires dont I'installation est contrainte. Certains
choix posent question (matériaux). Les interrogations émises par I’Architecte avec lequel nous avons effectué
une lecture détaillée des regles de construction plaident pour I'élaboration de « cahier de tendances » plus
ambitieux.

Cet examen pourra utilement s’enrichir au fil de I’exploitation dans le cadre de I'instruction des différents
dossiers.

5.3.7 Inventaire des zones humides

La méthodologie retenue pour élaborer cet inventaire a été partagée avec le public et I'inventaire a été retenu
lors de la délibération du 27 juin 2025 avant validation par la CLE du SAGE :

Aucun inventaire des zones humides n'a été réalisé sur le territoire de la commune de I'lle d'Arz
précédemment. Cet inventaire est pourtant un document obligatoire qui doit étre intégré dans le plan local
d'urbanisme (PLU) de la commune.

Les Lois sur I'eau de 1992 et de 2006 ont défini comme d'intérét général, la préservation et la gestion durable
des zones humides. Les zones humides représentent un enjeu environnemental important. Elles constituent
des milieux naturels trés riches mais ont aussi la faculté d'épurer I'eau, de lI'absorber pour ensuite la restituer
progressivement, limitant ainsi les inondations et créant une zone tampon entre les zones urbanisées et la mer
pour la préserver.

La carte relative aux zones humides datant de 2004 ne peut faire office de délimitation officielle dans le cadre
du document d'urbanisme, notamment parce que la période d'inventaire est antérieure au décret de définition
des criteres de zones humides.

Par ailleurs, la disposition L2-1 issue du Plan d'Aménagement et de Gestion Durable de la Ressource en eau et
des milieux aquatiques du SAGE Golfe du Morbihan et Ria d'Etel approuvé par arrété préfectoral du
24/04/2020 prévoit d'intégrer les zones humides dans les documents d'urbanisme.

Ainsi, la commune de I'lle d'Arz a mandaté le bureau d'études Biotope pour élaborer cet inventaire des zones
humides et cours d'eau, et ce en conformité avec la méthodologie préconisée par le SAGE.

Des études de terrains avec 138 sondages pédologiques et des analyse basées sur des criteres de végétation
ont été réalisés sur les périodes suivantes : du 9 au 11 janvier 2024, du 29 février au ler mars 2024 et du 10 au
11 juin 2024.
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Un premier rapport d'inventaire des zones humides a été présenté aux élus et aux organismes extérieurs en
date du 23 juillet 2024. Un travail d'analyse a permis d'affiner, puis présenter aux administrés lors d'une
réunion publique en date du 26 octobre 2024.

A l'issue de cette réunion publique, une consultation publique a été initiée a compter du 29 octobre 2024, et ce
pour une période d'un mois. Durant cette consultation publique, 16 administrés ont écrit des remarques dans
le cahier mis a disposition du public durant la consultation, et 6 annexes comprenant des études d'inventaire
de zones humides réalisées sur leur(s) parcelle(s) ont été adressées en mairie.

La commune a fait également réaliser des sondages complémentaires sur une zone avec un fort enjeu habitat
dans le secteur des Vignes.

Un groupe de concertation a ensuite été constitué afin d'analyser avec le bureau d'études le retour des
administrés, et la suite qui devait étre donnée aux remarques et demandes formulées par ces derniers.

Ainsi, les membres de la commission environnementale, d'une association environnementale de |'ile, du SAGE,
du parc naturel régional du Golfe du Morbihan, de Golfe du Morbihan Vannes agglomération, avec I'appui du
cabinet EOL, en charge de la révision du PLU, et des services de I'Etat, ont analysé et étudié I'inventaire des
zones humides, et les études transmises par les administrés.

L'inventaire des zones humides est donc le résultat du travail mené en concertation avec la population et les
organismes extérieurs. Les observations feront I'objet d'un arbitrage par la Commission Locale de I'Eau (CLE du
SAGE). La Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM) du Morbihan, et I'Office

Francais de la Biodiversité (OFB), seront également garants de la validation de I'existence réelle des zones
humides.

Proportion par Proportion totale
Zones humides Surface (ha) rapport a l'aire Total (ha) par rapport a I'aire

d’étude d’étude (%)

Zones humides avérées en
dehors de I'enveloppe urbaine 107,79 39,85 %
(Biotope)

Zones humides avérées au sein 108,10 39,97 %

de I'enveloppe urbaine

0,
(Synergis Environnement / 0.31 011 %
tudes Environnement)
Zones humides potentielles au 12,23 452 %

sein de I'enveloppe urbaine

Outre la classification entre zones humides potentielles et avérées, cette étude a conduit a exclure de
I'inventaire des zones humides potentielles situées dans une bande de 8m de part et d’autre des routes de
I’enveloppe urbaine.

Ces considérations ont suscité quelques observations relatives a I'application de la bande des 8 m mais aussi a
certaines incohérences dans les résultats en regard des courbes de niveau naturelles des sites et de I’historique
relaté par les « anciens ».

Le recours a des études ciblées visant la confirmation/infirmation des résultats a été bien compris, ce qui a
conduit le dépdt de certains dossiers qui sont a porter en ajout a 'annexe au PLU. Ceci concerne notamment
RD 14, RD 24, RD 54 et RD 55. Ces apports ont conduit a se poser la question de la méthodologie retenue quant
a leur intégration a l'inventaire.

Le mémoire en réponse précise : Si des erreurs sont identifiées, elles seront corrigées (chemin de Keriane et
chemin de Kerguilec). La bande des 8m sera ajoutée au réglement écrit et I'information sera également donnée
en légende du reglement graphique.

Des précisions sont apportées pages 54 et 55 de la partie 4 « Analyse des incidences » du rapport de
présentation. La commune considére que le long des voies dans une bande de 8m I’état des sols est dégradé et
ne présente pas les caractéristiques des zones humides.
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Concernant la mise a jour de I'inventaire des zones humides, a la suite d’un échange avec le SAGE, il n’y a pas
besoin de repasser le dossier devant la CLE. Le SAGE procédera a la mise a jour de ses données de maniere
annuelle. Les études transmises suite a I’arrét du PLU vont étre intégrées avant approbation.

La méthodologie suivie pour établir I'inventaire des zones humides est explicitée en annexe de I'inventaire des
zones humides sur la commune de I'lle d’Arz a partir de la page 38.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

Le recours a cette étude refléte la volonté de mieux maitriser les bases documentaires réglementaires en
termes d’urbanisme.

« L'aire d’étude immédiate correspond a I'lle principale de la commune. L'expertise s’appuie essentiellement
sur des éléments bibliographiques et des observations de terrain (relevés d’habitats et sondages
pédologiques). L'aire d’étude immédiate couvre une superficie d’environ 270 ha. »

Une fois ce postulat posé, répondre aux remarques relatives a I’exploitation des données historiques et a
I’évolution du paysage insulaire permettrait sans doute de clarifier les échanges avec les administrés. Ces
données regroupées dans les OAP thématiques au chapitre « favoriser la circulation de I'eau » y contribuent.
Maintenir opérationnel le groupe de concertation qui a ceuvré lors de |'établissement de I'inventaire (les
membres de la commission environnementale, d'une association environnementale de I'fle) pourrait constituer
un outil pour les enrichir.

J'ai noté et approuve les engagements repris dans le mémoire en réponse (corrections et gestion de
I'inventaire)

5.3.8 Reéglement graphique

Certaines remarques évoquent la loi Littoral et la bande des 100 métres, beaucoup d’autres reléevent des
incohérences. Aprées I'analyse des différentes observations, il sera utile de vérifier la cohérence des tracés et
des zonages. Tous les développements et chapitres abordés suite aux différentes observations et a
I’exploitation des avis justifieront quelques aménagements de tracé.

Dans le mémoire en réponse, la commune précise : Toutes les incohérences relevées seront analysées, le cas
échéant le réglement graphique pourra évoluer sur certains secteurs. Il n’est pas possible d’afficher la bande des
100m au réglement graphique, car compte-tenu de I’élévation du niveau des mers celle-ci recule
progressivement.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

La réponse a I'observation RD60 relative au classement du terrain proche de I'école des Glénan La commune
conserve le zonage NL tel qu’au PLU en vigueur démontre la nécessité de relecture des détails graphiques
proposés. Il en est de méme des tracés de haies bocageres que certains ont contestés (par exemple RD42).

L’examen de certaines dispositions évoquées tout au long de cette enquéte conduiront a faire évoluer le
réglement graphique dans son découpage par zones mais aussi dans certains tracés dont I'évolution par
rapport au PLU actuel génére une incohérence. L'engagement précisé ci-dessus justifie un examen exhaustif
des différents paragraphes (y compris 5.3.4, 5.3.5, 5.3.6 et 5.3.7) avant validation.

5.3.9 Reéglement écrit
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Les données spécifiques a chacune des zones posent question en termes d’autorisation de construction et
d’aménagement. Une réflexion détaillée sur les regles applicables aux zones A et N est notamment requise
pour en garantir la cohérence et 'applicabilité.

Lors de la lecture conjointe des chapitres « toutes zones » et zone U avec Monsieur Olivier Rouvillois,
architecte en charge actuelle de 8 dossiers en zone U, certaines incompréhensions sont apparues : une liste
exhaustive des points a éclaircir sera utilement examinée pour éviter des biais de lecture préjudiciables a
Iinstruction des dossiers.

Les ajustements relevant de I’exploitation des différentes sources dont les avis des PPA justifient une relecture
du réglement écrit.
Dans le mémoire en réponse, il est précisé

A propos du zonage NJ : Seule une habitation existante est concernée par le zonage Nj. Le PLU permet
qu’elle soit restaurée, reconstruite et/ou étendue (dans la limite de 50% de I'emprise au sol). Les annexes
détachées de la construction principale ne sont pas autorisées dans la zone Nj.

A propos de la contribution de Monsieur Rouvillois : Les propositions seront étudiées, le cas échéant les
dispositions du réglement écrit seront ajustées avant I'approbation du PLU.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

L’introduction de la classification Nj, si elle a ouvert des perspectives d’aménagement, requiert des vérifications
notamment en termes d’aménagement de structures propres a |'activité jardinage (abri de jardin par exemple).
De fagon anecdotique, les tracés relevant du reglement graphique sont a revoir pour ce zonage.

Les engagements pris au titre des paragraphes relevant du 5.3.2 justifient, comme les réponses a Monsieur
Rouvillois une vérification de cohérence globale.

Je réitére 3 ce propos I'observation multicritéres RD6 sur ce théme : « Evoque les régles d’installation des
équipements légers (petit abri bois, carport ou abris vélos) et des panneaux solaires au sol a - de 1.8m sur des
terrains construit a I'époque en zone UA ou UAB et devenu NDS, Concernant les enjeux climatiques et
énergétiques l'interdiction d'implanter des panneaux solaires a moins de 1.8m est un frein d'autant plus sur
une lle ». Les questions évoquées révelent des incompréhensions que la version finale du reglement devra
clarifier.

5.3.10 Ressourcerie

Le projet est initié en RD 7 et précisé en RD44 et C11. Les RD 45, RD 48, RD 50 et RD 51 appuient cette
demande et sont intégrées en doublon dans la mesure ou la piéce jointe est la méme.
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Un terrain communal placé derriere la déchetterie, classé Ne dans le nouveau zonage, serait idéal pour cette
implantation. Un emplacement, marqué d’un cercle vert sur le plan ci-dessous pourrait permettre d’'implanter
une construction "légére"

Recycl’arz est un projet de ressourcerie situé sur 1’fle d’Arz, porté par une association loi 1901. Le
but est de collecter, réparer, valoriser et revendre ou donner des objets initialement destinés a étre
jetés. Ce projet s’inscrit dans une démarche d’économie circulaire, de réduction des déchets et de
solidarité locale.

Aux différentes questions posées quant a la structure décisionnaire et aux regles administratives, le mémoire
en réponse précise : La proposition d’une ressourcerie en construction légére sur le site de la déchéterie va étre
étudiée, sous réserve de la conformité avec la loi Littoral (L121-8 du CU, continuité d’urbanisation).

Commentaire de la commissaire enquétrice :

Compte tenu de I'avancement du dossier descriptif et des hypotheses d’implantation, de la caractéristique
locale en termes de gestion des déchets et de la réponse de la municipalité, je m’accorde sur la position
exprimée et la réserve de conformité, sans préjuger des aspects organisationnels, juridiques et financiers.

5.3.11 Développements spécifiques
5.3.11.1 Zonage :

PLU2007 | SURFACE TOTAL PLU 2025 | SURFACE TOTAL | Evolution
Ua 23,7ha
uUb 8,1ha u 32.8ha
Ubc 0,1ha
Ubr 1.9ha Uh 1.9 ha 0.0 ha
ul 0,1ha ‘
Uh 0.3 ha NI 0.1ha 0.2 ha
Up 54ha Up 4,9ha 0,5 ha
AUa 1,3 ha -
1AU 0.2ha -2,3ha VOCATION ZONAGE SURFACE (ha) TOTAL %
AUb 1.2 ha u 32,8
AUI 05h Ui 0.5h 0.0ha HABITAT Uh 1.9 349 ha 10%
' 2 l2ha ' 2| 3ighat ——— 0 o ’
Aa 4,2ha 3
25,1 14 U 05
Aa .Tha Ab 1,4 ha -8,9ha Up 4,9
Abl 0.6 ha ACTIVITES ul 0.1
— | [‘%
Ac 03ha Ac 0.3ha 00ha | | ECONOMIOUES NI 0.1 stk
| NIZ 5,1
Ao 26,7 ha :z; 258;1 ha [ N3 23
) Jh
N 8.7ha L 3ha Aa - 42
I NI3 2,3ha AGRICULTURE Ab 1.4 18,2 ha 4%
Nds | 2580ha Nds 2615 ha ibc‘ g§
Ne 5,6ha [ AQUACULTURE W ‘ 28,1 284 ha 8%
S | (S Nj | 23ha | +23h EQUIPEMENT Ne 5.8 56ha 1%
*Un différentiel de 0,7 ha est observé entre la surface totale couverte par le zonage entre les PLU de PATRIMOINE Nds | 261,5 263.8 ha 73%
2007 et de 2025. |l sexplique par lajustement des zones Ao (rattachement de lo zone Ao au parcellaire NATUREL Nj 2.3 5
au Nord du Ménézic) et Up (réduction de la zone Up pour & lemprise portuaire connue). 3619 ha 100%

Les principales évolutions apportées par la révision du PLU ont pour causes :

- Le classement en zone urbanisée du PLU de 2006 de la majeure partie des zones a urbaniser du PLU de
2007. Les zones a vocation d’habitat diminuent de 0,5 ha, notamment par la suppression de la zone a
vocation d’habitat a Bilhervé (zonage non adapté a I'activité). Les zones 1AU supprimées sont pour la
plupart classées en zone U car déja construites.

- Le classement en zone naturelle au PLU révisé d’une partie des zones agricoles du PLU de 2006. Les zones a
vocation agricoles diminuent ainsi d’environ 9 ha. Les surfaces supprimées sont principalement classées en
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zones naturelles et correspondent a des secteurs aujourd’hui préservés de constructions ou dédiés aux
équipements publics, dont 5,6ha pour les zones a vocation d’équipement Ne (STEP, décheterie).

Les zones dédiées a la préservation de la trame verte et bleue augmentent de 6,7 ha, montrant la volonté
de la commune de renforcer davantage la préservation des milieux et la biodiversité.

Les explications sur les zonages sont fournies dans la partie « justifications » du rapport de présentation.

Pres des trois quarts du territoire de I'ile d’Arz sont couverts par des zonages dédiés a la protection des milieux
naturels. Cette nouvelle nomenclature des zones du PLU permet de mieux prendre en compte les occupations
et utilisations actuelles des sols, de mieux tenir compte des dispositions de la loi Littoral (cas de Rudevent
notamment) et de limiter les zones constructibles aux secteurs déja urbanisés.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

Certaines interrogations de la RD 57 révelent des incohérences du dossier en termes de ratios agricoles. Cette
réflexion est corrélée par I'observation RD 63. La remarque sur les comparatifs de surfaces se rapporte
probablement a la conversion en zones naturelles. Les explications développées ci-dessus permettent de mieux
appréhender les orientations et objectifs de cette révision. La prise en compte des ajustements évoqués dans
les différents paragraphes justifie de réviser ces données chiffrées.

5.3.11.2 GAEC de l'ile d’Arz

Les municipalités successives se sont rendues compte du réle prépondérant de I'agriculture sur I'lle (disparition
des fermes a partir de 1950) pour lutter contre la fermeture des paysages et la déprise agricole. Suite a un
appel a projets en 2010, un jeune couple est sélectionné. Ils créent la GAEC et deviennent locataires d’un
batiment agricole construit par la mairie. 6 ans plus tard, la surface agricole de la ferme a augmenté et le
volume de travail est conséquent d’ou I'association avec 2 nouvelles forces vives.

Les développements sur la GAEC de I'lle d’Arz au lieu-dit Kernoél, son repérage sur le réglement graphique et
I’évolution envisagée en termes de développement d’activités sont abordés dans le diagnostic du rapport de
présentation :

« La commune compte aujourd’hui une exploitation agricole exploitant environ 70 ha (déclaration PAC). Elle est
organisée autour d’un GAEC (Groupement Agricole d’Exploitation en Commun) composé de 4 associés. Les
batiments et une partie du foncier exploité appartiennent a la commune. L’exploitation permet de produire du
lait issu de vaches Pie Noir (race bretonne), des petits fruits mais aussi des produits transformés a partir de ces
matieres premiéres. La ferme commercialise sur place en vente direct les produits qu’elle confectionne
(fromage, yaourt, glace, ...). L'exploitation a également concrétisé un projet d’agroforesterie avec la plantation
de centaines d’arbres pour renforcer la résilience des terres agricoles faiblement arborées et d’espaces cotiers
vulnérables aux aléas climatiques comme I’érosion. »

La construction par la municipalité d’un autre batiment agricole initialement prévu pour des maraichers
favorise I'installation d’une paysanne brasseuse et d’un paysan boulanger. Dans le mémoire en réponse, la
municipalité rappelle que les terrains sont communaux ce qui ne justifie pas I'instauration d’un emplacement
réservé pour en sauvegarder le développement.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

En lien avec la mise a niveau du réglement graphique, et compte tenu de la pérennisation de cette activité, je
sollicite une formalisation graphique du parcellaire réservé a la GAEC dans sa globalité.
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5.3.11.3 Cobnes de vue

Des cones de vue sont identifiés au réglement graphique du présent PLU en tant qu’élément du paysage a
préserver (article L151-19 du code de 'urbanisme).
A l'intérieur des cdnes de vue définis au plan de zonage, il devra étre respecté les dispositions suivantes :
- Les constructions ou extension de constructions éventuellement autorisées ne doivent pas créer un effet
d’écran depuis les voies et zones urbanisées vers la mer ou vers le paysage ouvert ainsi protégé.
- La hauteur des clotures opaques est limitée a 1,2 m.
- Sur les parcelles concernées, la plantation d’arbres de haute tige n’est pas autorisée et de maniére générale,
les plantations ne doivent pas créer un effet écran (y compris les haies) depuis les voies et zones urbanisées
en direction de la mer.

Plusieurs observations (RD29 et RD39) ont abordé certaines déviances dans le respect de ces cénes dont le
tracé est repris dans le reglement graphique. Le mémoire en réponse s’exprime comme suit :

RD 29 : La commune ne peut donner suite a la demande. L’identification des « vues emblématiques » est
demandée dans la Charte du PNR du Golfe du Morbihan et la vue de la Grée est répertoriée (par le Parc).

RD 39 : La commune précise que l'identification des haies au titre des éléments du paysage a protéger au titre
de I'article L151-23 du code de I'urbanisme n’empéche en rien I'entretien des haies, tel qu’il a été convenu entre
les propriétaires et la commune. Le c6ne de vue en vigueur a la Grée sera maintenu tel qu’il figure au PLU en
vigueur.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

Sauf erreur de compréhension, la demande exprimée ne vise pas la modification du céne mais le respect des
clauses reprises ci-dessus et extraites du réglement graphique. Une relecture du dossier et une rencontre avec
les résidents devrait permettre de résoudre cette incompréhension.

5.3.11.4 Rudevent

RD11 : Propriétaire de la parcelle cadastrée section WD n° 0057 sur la commune de I'lle d’Arz (surface 1 181
m?, zone Ubr — Rudevent). Ce projet prévoit le reclassement de la zone de Rudevent en zone non constructible,
ce qui impacterait directement ma propriété. Le mémoire ci-joint expose les motifs pour lesquels je sollicite le
maintien de la constructibilité de cette parcelle, ou a défaut, I'instauration d’une exception particulieére
permettant une construction future sur la partie haute du terrain, située hors zone inondable et entourée de
constructions existantes.

Le mémoire en réponse ne retient pas cette demande (déja évoquée en 5.3.11.1) : La commune ne peut donner
suite a la demande compte tenu de la réglementation (urbanisation diffuse). Dans la partie 3 « Justifications »
du rapport de présentation, page 51 il est mis en avant : La zone Uh de Rudevent constitue un cas particulier : ce
secteur ne peut étre considéré comme une agglomération ou un village, considérant qu’il n’est ni suffisamment
construit ni suffisamment dense pour répondre a la réglementation. Cependant, il est composé d’une vingtaine
d’habitations plutét récentes, regroupées en noyau bdti et organisées autour des voies de circulations. Afin de
tenir compte de cette configuration particuliére, le PLU n’autorise dans cette zone Uh que I'extension des
constructions existantes et la réalisation d’annexes accolées a la construction. A noter que la quasi-totalité du
secteur est situé dans la bande des 100m et que les dispositions de I'article L121-16 s’appliquent.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

Cette demande reflete les cas qui émergent des consultations associées aux révisions des PLU. Dans |'avis
5.3.2.7 émanant du Préfet, la situation de Rudevent est clairement décrite. En I'absence de STECAL et compte
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tenu de I'emprise de la bande des 100 m (par nature évolutive), le reglement integre la particularité de ce
secteur. Je valide I'argumentaire.

5.3.11.5 Greven

Je reproduis a ce propos les réponses de la commune aux observations RD 22 et RD 57 déposées par des
résidents de Greven :

RD 22 :

La limite du zonage n’a pas évolué sur la parcelle AB 149 entre le PLU en vigueur et le futur PLU. Seul le zonage
est passé de NL a UL pour prévoir le projet de repli du camping. La commune ne peut donner suite a la
demande.

RD57:

- Patrimoine bdti : L’inventaire sera corrigé et complété avant I’approbation

- Découpage Nds : Le zonage Nds n’a pas évolué entre le PLU arrété et le PLU en vigueur, voir page 70 du
rapport de présentation.

- Chemins ruraux : la proposition d’identifier les chemins ruraux sera étudiée avant approbation.

- Espaces agricoles : L’ile est principalement classée en zonage Nds qui n’interdit pas I'usage agricole.

- Monuments historiques : Ils constituent une servitude d’utilité publique sur laquelle la commune n’a pas la
main. Travail avec I’ABF.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

La multiplicité des themes abordés dans ces 2 observations trouve des éléments de réponse dans tous les
paragraphes de ce rapport (patrimoine bati, chemins ruraux, espaces agricoles et monuments historiques) mais
aussi dans I’évolution des zonages.

Elle révele les questionnements pertinents et récurrents quant au patrimoine bati (5.3.4) au sens large (quid
des périmetres Batiments de France).

5.3.12 Indicateurs de suivi

D'UTILITE

RAPPORT DE
PRESENTATION

DANGNOSTIC
JISTFICATIONS
NOICATEURS DE SUM

PUBLIQUE
[ ANNEXES)

COHERENCE COHERENCE

REGLEMENT

CRAPYROUE CONFORMITE |

=T

\
COMPATIBILITE \, / conrormTe

AUTORISATIONS
D'OCCUPER ET

DUTILISERLE
S0L

Dans le rapport de présentation figurent les éléments de suivi proposés pour le PLU révisé.
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Thématique

environneme

ntale

Rappel des enjeux de
I'état initial de
I'environnement

Indicateur(s) retenu(s)

Objectif du suivi et
méthodologie

Evaluer si le repérage au plan de
zonage et les dispositions prises
au sein du réglement permettent

Origine de
I'indicateur

Source
des
données

Etat zéro
(valeur de
référence)

Niveau d’alerte
lors du suivi de
Pindicateur et/ou
de la révision du
document
d’urbanisme

Fréquenc
e de suivi

de protéger les éléments semi- ‘29 3,58 ml
naturels linéaires de
hai R
Valeur = (linéaire de haies exist:r'::s ot i '1'"!'"“;”: du
Linéaire de haies repérées  identifiées au titre de I'article Commune | 322 mlde z ‘;" ?If’z o a:;;
auftitre de I'article L.151-23 | L.151-23 détruit ou arraché - Biotope dellle | haiesacréer| 3ans dl ?nr;iz;leﬁ_a: 193
du Code de I'urbanisme linéaire de haies identifiées au d'Arz | identifiées au 0 o) o 2
titre de I'article L.151-23) / linéaire fitre du du Code de
de haies identifiées au titre de L.151-23 du I'urbanisme
larticle L.151-23 x 100 Code de
Et/ou I'urbanisme
Valeur = nombre de déclaration
p de i
Evaluer l'efficacité des actions
engagées en faveur de la
" Classement de la qualité préservation de la ressource en .
La préservation de la dos waiix de baign‘l de pour | €au sur le territoire de I'le d'Arz ) _ Excellent Dégradation de la
qualité des eaux de les 5 points de prélévements o s Biotope ARS état pour les 1an qualité des eaux de
baignade A it 5 Valeur = état écologique des 4 plages baignade
suivi sur I'lle d'Arz masses d’eau superficielles du
Ressource en Goyen (FRGR0081) et de la
eau Virgule (FRGR1282)
e Connaitre I'évolution des Etat a Hausse de la
Le conditionnementde | s consommations d'eau potable et réalldk lors consommation
I on en fonction atikie eau sile PLU a eu un effet sur le Biotope GMVA de la 3ans | d'eau potable et du
de la capacité des P renforcement de filiéres moins premiére taux de perte en
réseaux d'eau potable et consommatrices en eau année ligne

Niveau d’alerte
lors du suivi de

Thématique | Rappel des enjeux de Objectif du suivi et Ori Etat zéro »
> > gine de Fréquenc | I'indicateur et/ou
. ,I Sttinkisl e IndiCRtaLizi) rentiie) méthodologie Pindicateur (ksati e e de suivi | de la révision du
I'environnement données | référence) oot
d’urbanisme
d'assainissement Valeur 1= consommation d’eau suivant
existants potable sur le territoire I'approbation
Valeur 2 = taux de perte en ligne. e gliau r:tllilon
Etata
réaliser lors
dela
s s premiére -~
SUIYI " 'Ia 3 dela i .de la 3 deila Biotope GMVA année Reyislon Aucune évolution
station d'épuration station d'épuration suivant du PLU
I'approbation
de la révision
du PLU
Le développement des Connaiye I'évolution Qe la
énergies renouvelables production des énergies Bureau | 3503 GWh
a favoriser dans le Production d’énergies re'nou\'lelables sur le territoire de détudes dénergie | svision
Energie respect des principes renouvelables sur le L'lle d'Arz Biotope spécialisé / totale du PLU Aucune évolution
d'i ion dans le itoire de L'lle d'Arz Valeur = production d'énergie PCAET consommée
paysage et les et de pérati en 2020
constructions en MWh
lé-lzmai’;:a" guesl - Evaluer les effets de
" ments naturels, semi- 2 isati
Risques s I'urbanisation et/ou du
,.a.ﬂms ot gaturels ot s"“"‘“’;;“? Nombre d'arrétés de changement climatique sur Bih DDTM29 | 6 f:"é::)s ga n /
i u paysage pour réduire l'occurrence des risques naturels iotope; . calasirophe ans,
technologique Iimportance des catastrophe naturelle q ; Géorisques | naturelle
5 Valeur = nombre d'arrétés de

ruissellements d'eau
pluviales

catastrophe naturelle
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Thématique
environneme
ntale

Rappel des enjeux de
I'état initial de
I'environnement

L'intégration des
réglementations liées
aux risques naturels
dans le réglement du
PLU

Indicateur(s) retenu(s)

Objectif du suivi et
méthodologie

Origine de
Pindicateur

Etat zéro
(valeur de
référence)

Niveau d’alerte
lors du suivi de
I'indicateur et/ou
de la révision du
document
d’urbanisme

Le respect de la
réglementation en
matiére de distance
entre habitations et
installations a risques

La poursuite des actions
de sensibilisation et de
communication sur

Nuisances et |I'amélioration de la

pollutions qualité du tri et la
réduction de la
production des déchets

(compostage, etc.)

Thématique
environneme
ntale

Rappel des enjeux de
I'état initial de
P’environnement

Nombre d'installations

Connaitre I'évolution du nombre
d'ICPE sur le territoire de L'lle
d'Arz autorisées dans des zones
non spécifiquement a vocation

pour la p
de I'environnement
autorisées dans des zones
non spécifiquement a
vocation industrielle

Tonnage d'ordures
ménageres collectées sur le
territoire de L'lle d'Arz

Indicateur(s) retenu(s)

a partir de
I'approbation de la révision du
PLU

Valeur = nombre d'ICPE
soumises a autorisation
autorisées dans des zones non
spécifiquement a vocation
industrielle

Evaluer 'engagement de L'lle
d'Arz et de la CCCE a promouvoir
le tri sélectif afin de diminuer le
tonnage des ordures ménageres
collectées

Valeur = tonnage d'ordures
ménagéres collectées

Objectif du suivi et
méthodologie

Biotope

Biotope

Origine de
Findicateur

Base
nationale
des 1ICPE
installations
classées
Etata
réaliser lors
dela
premiére
année
GMVA suivant
I'approbation
de la révision
du PLU
10 tonnes
déposés en

Source Etat zéro

Révision /
du PLU

Pas de diminution

Reévision du' tonnage

du PLU d'ordures
ménagéres
collectées

Niveau d’alerte
lors du suivi de
I'indicateur et/ou
de la révision du
document
d’urbanisme

Fréquenc
e de suivi

La valorisation d'anciens
sites industriels et
activités de service

La préservation des
habitants de L'lle d'Arz
des nuisances sonores
en limitant I'urbanisation
autour des
infrastructures de
transport générant des
nuisances sonores (D66,

Thématique
environneme
ntale

P’état initial de
Fenvironnem:

Qualité de

I'air, L'engagement d'actions
émissions de | sur le secteur résidentiel
gaz a effet de | et/ou des transports afin
serre et qu'ils émettent moins de
changement | gaz a effet de serre
climatique

Nombre d'anciens sites
industriels et activités de
service reconvertis

Nombre de nouvelles
habitations construites au
sein des enveloppes de bruit
généré par les
infrastructures générant des
nuisances sonores (routes)

D114, D266, D603 et D786)

Rappel des enjeux de

Indicateur(s) rett

Linéaire de liaisons douces
aménagées / créées

Evolution des indices relatif
a la qualité de I'air

Evaluer la densification du tissu
urbain et/ou le renforcement de la
nature en ville en reconvertissant
et revalorisant d'anciens sites
industriels ou anciennes activités
de services

Valeur = nombre d’anciens sites
industriels et activités de service
reconvertis

Analyser le développement des
constructions au sein des zones
concernées par des nuisances
sonores

Valeur = nombre de permis de
construire déposés et acceptés
au sein des enveloppes sonores
générées par les infrastructures
de transport

Objectif du suivi et
méthodologie

Evaluer 'engagement du territoire
de L'lle d'Arz dans la promotion
de modes alternatifs a la voiture
individuelle

Valeur = linéaire des liaisons
douces aménagées sur le
territoire de L'lle d'Arz

Analyser |'évolution des indices
de la qualité de I'air sur le
territoire ou a proximité de ce
dernier

Valeur = nombre de jours
présentant une bonne qualité,
une qualité moyenne ou une
mauvaise qualité

Biotope

Biotope

Origine de
Pindicateur

Biotope

Biotope

des (valeur de
données | référence)
déchetterie
en 2023
Commune
de l'lle
dArz/ 2s8Is
Géorisque
A définir lors
dela
Commune premiére
Gt | amee
dhe I'approbation
de la révision
du PLU

Etat zéro
(valeur de
référenc

Source
des

données -

Etata
réaliser lors
dela
premiére
année
suivant
I'approbation
de la révision
du PLU

Commune
del'lle
d'Arz

Etata
réaliser lors
dela
premiére
année
suivant
I'approbation
de la révision
du PLU

Air Breizh

Fréquenc

Révision /
duPLU
1an /

Niveau d'alert
lors du suivi de
Pindicateur et/ou
de la révision du
document
d’urbanisme

de suivi

Aucune liaison
douce aménagée
et/ou créée depuis
I'approbation de la
révision du PLU.

3ans

Augmentation du
nombre de jours ou
la qualité est
moyenne a
mauvaise

2ans

Cette réponse « tableau de bord environnemental » constitue un outil permettant d’établir un état des lieux
initial et surtout une base dynamique permettant d’alerter sur les écarts et les dérives. La situation déplorée
guant aux données d’assainissement aurait pu étre anticipée.

Révision du Plan Local d’Urbanisme de I'ile d’Arz (Dossier E25000190/35)

60/ 65



Tous les indicateurs sont a suivre au sein d’un seul document.

Tendance démographique
Evolution du parc de logements
Equipements et services publics
Activités économiques
Changements climatiques
Patrimoine naturel et paysager
Cohabitation des usages
Sobriété fonciere

Les themes relevant du diagnostic, cités ci-dessus, peuvent se traduire en indicateurs et étre fusionnés avec les
tableaux précédemment importés.

Un tableau de bord synthétique liste les indicateurs a suivre et a analyser : consommation et utilisation de
I’espace, climat et énergie, déplacements, gestion de I'eau, déchets, risques et nuisances, patrimoine naturel,
patrimoine bati, évolution de la population, parc de logements ......

Ceci suppose notamment de concevoir des objectifs quantitatifs, d’éviter les redondances administratives et de
veiller a ce qu’ils constituent réellement des outils de dialogue avec la population et de partage au sein de la
municipalité.

Commentaire de la commissaire enquétrice :

La construction d’un outil de pilotage pertinent pourrait avoir un effet positif sur la gestion au quotidien de
I'fle.

Pour que la collecte des données soit fiable, il faut disposer de la capacité (en termes de disponibilité du
personnel) a établir un suivi. Au niveau de votre structure administrative réduite, il ne faut pas que cela reste

un veeu pieux : cela suppose un automatisme au niveau des sources.

Une réflexion s’impose lors de la délibération de validation du PLU pour construire un découpage par source
plus facile a gérer.

J'en recommande |la consolidation.
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6 Auvis de la commissaire enquétrice

Aprés avoir :

- étudié le dossier d’enquéte mis a la disposition du public,

- procédé a une rencontre trés instructive avec I'équipe de projet en présence du bureau d’études et 3 une
visite de terrain,

- constaté le bon déroulement de I'enquéte publique qui a couvert la période du mercredi 8 octobre a 9h30 au
jeudi 13 novembre & 17h soit une durée de 37 jours en mairie de Ille d’Arz siege de 'enquéte.

- tenu 6 permanences physiques de 3 h en mairie de Ille d’Arz, calées sur les horaires de la navette,

- décidé une prolongation d’enquéte pour tenir compte de la réception tardive des avis PPA (préfet, ARS,
CDPENAF) jusqu’au 25 novembre a 12h30 en ajouté une permanence,

- recu de fagon continue au long des 7 permanences environ 50 personnes qui se sont essentiellement
exprimées sur le registre dématérialisé,

- établi une synthése avec I'équipe municipale de I'lle d’Arz lors de la cléture de I'enquéte,

- noté le dépot de courriers, les copies d’observations du registre,

- analysé les 74 observations et les parameétres de caractérisation correspondants,

- dressé le proces-verbal de synthese et transmis par mail a mes interlocuteurs

- recueilli et analysé en retour le mémoire en réponse établi par la mairie,

Jestime :

Que la concertation qui a permis d’associer le public a I’évolution du PLU a été conduite de fagon optimisée et
a recueilli des réactions qui ont été exploitées par la municipalité,

Que les bureaux d’études EOL et Biotope ont apporté leur expertise a la construction du projet de PLU,

Que certains aspects du dossier ont toutefois surpris les contributeurs (ER et OAP), ce qui laisse planer un
doute sur la bonne compréhension des messages,

Que le public a été correctement informé de I’'enquéte publique relative au projet par I'affichage
réglementaire, la parution aux annonces légales et les informations développées par la mairie sur son site,

Que la population a disposé de toutes les informations utiles sur le projet, le dossier étant accessible en
plusieurs versions (papier et dématérialisé), cette accessibilité étant confirmée au fil des rencontres,

Que les interventions, tant physiques que dématérialisées, se sont essentiellement attachées a rappeler et
argumenter des questionnements relevant des choix exprimés dans le projet de PLU, plus que de
considérations personnelles,

Que la disponibilité et le professionnalisme des interlocuteurs de la mairie, porteur de projet et du bureau
d’études EOL ont grandement facilité ma prise en compte du dossier dans son contexte administratif et
historique, et permis de structurer les compléments d’information attendus et repris dans le PV de synthese,

Que le déroulement quasi optimisé de I'enquéte en termes de planning a couvert un créneau de vacances
scolaires permettant la présence de résidents secondaires, la prolongation de I'enquéte ayant permis a la
population de documenter son argumentaire,

Je constate

Que les rencontres, pendant les permanences, ont confirmé le besoin d’échanges et de dialogue. La pertinence
des observations a alimenté le procés-verbal de synthese et suscité une clarification dans le mémoire en
réponse.
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Que I'écoute développée au cours de certains échanges a permis de mieux appréhender I’historique de I'lle et
son évolution, les documents prétés par un membre du conseil municipal m’ayant permis de mieux
appréhender I'importance de certaines familles fliennes dans son histoire,

Que I'historique rappelé par certains contributeurs (notamment sur I'imperméabilisation et les connexions de
fossés) pourrait étre mieux exploité pour comprendre |’évolution des structures insulaires, cette spécificité
insulaire étant mal appréhendée dans les référentiels que I'lle est tenu de respecter,

Je reconnais

Que le mémoire en réponse, par sa précision, a permis de clarifier les points en suspens notamment en termes
de respect des objectifs exprimés, et surtout de proposition de position de la commune,

Que la consultation du public par voie dématérialisée s’est révélée productive, et n’a pas justifié de
modération,

Que tous les éléments relatifs a ce dossier justifient d’étre communiqués a la population via les réseaux
d’information dont j’ai pu apprécier la qualité,

Que les informations et compléments fournis par la municipalité dans la phase d’appropriation du dossier
m’ont permis de mieux appréhender le contexte local et les préoccupations économiques.

Que la démarche que jai initiée aupres de la DDTM et de GMVA a propos des dépassements de la station
d’épuration par lagunage m’a permis de quantifier la criticité de la situation et de mieux comprendre le
planning a venir des travaux de GMVA, et la traduction possible dans le dossier,

Que les objectifs développés dans le PADD et traduits dans les réglements écrit et graphique ainsi que dans les
OAP ont structuré des réactions pertinentes et constructives, sans générer de réactions d’opposition,

Que I'enquéte a permis une expression formalisée requérant un réexamen des enjeux,

Que les prises de position qui découlent des analyses instruites avec le bureau d’études ont été réfléchies et
évaluées en termes de jurisprudence et d'impact,

Que le dossier validé en juin 2025 et traitant de I'inventaire des zones humides, annexé au dossier soumis a
I’enquéte, était particulierement bien connu du public tant dans le mode opératoire que dans la traduction
graphique ; I'impact sur les instructions administratives était également connu.

Que le recours a la loi Le Meur et a la Servitude de Résidence Principale (SRP) constitue un outil majeur au
service des territoires littoraux, permettant d’influer sur les prix du marché et I'acces au logement. Son
application n’a pas été envisagée sur 'intégralité du bourg mais constitue une option pertinente pour certains
choix d’urbanisation et d'aménagement du territoire. Le ratio de résidences secondaires sur I'ile justifiant une
volonté d’équilibrage et d’offre en termes de résidence principale accessible.

Que certaines spécificités de I'lle ne sont pas exploitées de fagon rationnelle et les questionnements portés par
les résidents et professionnels sont a ce titre intéressants a exploiter tant sur le plan architectural que qualitatif
(matériaux, énergies renouvelables par exemple),

Que la situation particuliere de I'lle pour la problématique de trait de cOte et de submersion marine s’est
concrétisée de facon criante lors des dernieres tempétes, ce que les déposants n’ont pas du tout abordé,

Que les spécificités géographiques de I'lle ont été prises en compte pour la configuration du site dans son
intégralité, toutes fles confondues et ce, pour la premiere fois
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Suite au développement des conclusions motivées enrichies par les engagements du mémoire en réponse,
j’émets un AVIS FAVORABLE au Plan Local d’Urbanisme de I'lle d’Arz.

Cet avis favorable est assorti de 2 réserves et 3 recommandations

Réserves

5.3.3 : Réseau d’assainissement au sens large

Cette question constitue un élément majeur de la synthéese de I'enquéte dans la mesure ou la position des PPA
exprimée tardivement a justifié une prolongation d’enquéte et ol les messages dispensés a I’équipe municipale
par GMVA et la Police de I'eau semblaient discordants.

Lors de la réunion PPA de mai 2025, le cadre était posé : y participaient les représentants de la commune
épaulés par le bureau d’études EOL et de GMVA. Que les données de ce cadre mais surtout des conséquences
induites puissent étre contestés est indéniable. Force est de constater qu’elles n’ont pas été percues a leur
juste mesure.

Aprées étude et contact élargi, je peux conclure que, tant la spécificité et la robustesse du dispositif de lagunage
pour une ile que le non-respect des clauses de I'arrété préfectoral de 2011 sont établis. L’absence de
phénoménes polluants dans le Golfe n’est toutefois pas suffisamment mise en exergue (les données étant
relevées en sortie de lagune n°3 et non au rejet en mer).

La nécessité de mettre a jour le schéma d’assainissement dans sa globalité (STEU, Réseau d’assainissement
eaux usées et SPANC, réseaux d’eaux pluviales) est admise (cet élément était d’ailleurs absent dans le dossier
soumis a enquéte).

Le plan d’action développé et proposé par GMVA devrait permettre de respecter cette obligation et d’élaborer
un programme fixant des priorités tant calendaires que financiéres pour maitriser les écarts et I'impact
dénoncés par la Préfecture.

La réserve vise la programmation dans le 1°" trimestre 2026 d’une réunion de concertation regroupant tous
les protagonistes concernés (Préfecture (DDTM Habitat et Police de I'Eau) — GMVA — Mairie) afin de formaliser
un plan d’action et une structure d’accompagnement dont la responsabilité sera de garantir une réalisation
compatible avec un quotidien serein pour I'lle.

5.3.5 : Emplacement réservé

La question des emplacements réservés a donné le ton de cette enquéte notamment parce que 3 des
dispositifs envisagés ont généré des réactions : une mobilisation (ER n°4) une prise de position du Préfet
(5.3.2.7 pour ER n°3) et une requéte familiale pour ER n°1.

La réserve vise essentiellement une clarification des attentes de la municipalité dans le recours a un
emplacement réservé, les interlocuteurs rencontrés ayant particulierement étudié le dossier sur le plan
juridique (droit de I'urbanisme) et comparé droit de délaissement et préemption.

Sur I'ER n°4, I'affectation désignée dans le mémoire en réponse reste sujette a réaction et mérite d’étre
clarifiée. Le soin apporté a rédiger cette fonction, I'expliquer clairement et surtout bien faire apparaitre la

volonté de pérenniser I'affectation associative et culturelle, quelles que soient les intentions du propriétaire.

La réserve est d’ordre documentaire
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Recommandations :
5.3.2.4 : Douero

Compte tenu de I'évocation d’une possibilité d’extension de la ZAE (Zone d’Activités des Entreprises) abordée
par le PNR (Parc Naturel Régional du Golfe du Morbihan) et sans remettre en cause votre réponse négative
relative a la création d’'une OAP, je sollicite un réexamen de la réponse a la RD 9 (propriétaire d’'une des
parcelles évoquées par le PNR) essentiellement axée sur une question énergétique, certes non erelevable du
PLU mais réactivée du fait de la parcelle citée.

5.3.4 : Bati patrimonial

La référence aux développements de la démarche repris dans le réglement écrit et ses annexes présente
quelques lacunes que les propriétaires concernés ont relevées. Les criteres de choix ne sont pas compris,
méme si la méthode est expliquée dans le dossier. L’affectation en catégories 1, 2 ou 3 devrait figurer sur les
fiches annexées au réglement. Celles-ci sont incomplétes.

Expliquer et valider, faire adhérer les propriétaires concernés et compléter les fiches me semblent une base
incontournable. Préciser le réle éventuel de I’Architecte des Batiments de France dans I'application au
patrimoine des régles pouvant concerner ces habitations serait également rassurant méme si cette servitude
est réglementaire.

Je recommande de proposer une rencontre aux propriétaires dont le bien a été identifié afin de lever les
incompréhensions et les doutes.

5.3.12 : indicateurs

L’analyse de la situation de base du PLU a confirmé I'absence d’un tableau de bord suivi au titre du PLU en
vigueur.

La construction d’un outil de pilotage pertinent pourrait avoir un effet positif sur la gestion au quotidien de I'lle
et notamment sur la maitrise de I'anticipation. Pour que la collecte des données soit fiable, il faut disposer de la
capacité (en termes de disponibilité du personnel) a établir un suivi. Au niveau de votre structure
administrative réduite, il ne faut pas que cela reste un veeu pieux : cela suppose donc un automatisme au
niveau des sources. Une réflexion s’'impose lors de la délibération de validation du PLU pour construire le
découpage et la désignation d’un propriétaire par source.

La recommandation s’attache a concevoir un tableau de bord simple qui puisse étre utilisé comme outil de
communication avec la population

A

o
P
Le 30 décembre 2025
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